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11 ASEMAKAAVAN LAAJENNUSALUE

Leppdvesi

°
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Suunnittelualue ja sen sijainti on rajattu kuvaan viitteellisesti.

Suunnittelualue sijaitsee noin 10 kilometrin padssa Jyvaskylan keskustasta, Vaajakoskella Kanavuoren
Natura-alueen itapuolella ja valtatie 9:n pohjoispuolella.

Asemakaavan laajennus koskee 72. kaupunginosan asemakaavaa. Asemakaavan laajennuksella
muodostuu 72. kaupunginosan korttelit 22 ja 23 seka katu-, virkistys- ja luonnonsuojelualueet.

12 TIIVISTELMA ASEMAKAAVASTA

Asemakaavoitukseen on ryhdytty yksityisen maanomistajan aloitteesta vuonna 2017.
Asemakaavaprosessi oli keskeytyneend vuoden 2018 lopulta vuoden 2025 lopulle. Téna aikana
alkuperaisen asemakaava-alueen eteldosa, jossa tehtiin kaavamuutos, ratkaistiin Vaajakosken
ohitustien asemakaavoituksen yhteydessa. Nain asemakaava-alue supistui koskemaan vain
Metsalehmuksentien ja vt 9:n pohjoispuolella olevaa aluetta, joka on asemakaavoittamaton.

Suunnittelualueen paakayttotarkoitus on tydpaikkarakentaminen, joka jakaantuu teollisuus- ja
varastotoimintoihin seka toimitila- ja liikerakentamiseen. Asemakaava-alueella on suojelunarvoisia
rakennuksia seka laitoksia. Niiden lisaksi on tarkoitus mahdollistaa alueen mittakaava huomioiden
verrattain vahdinen tdydennysrakentaminen. Alue jakaantuu Vuoriluolien ja Hiidenrannan alueeseen
seka esikunta-alueeseen. Asemakaavatydn alussa alueeseen kuului myds ja kaupungin maalla oleva
Metsalehmuksentien varren teollisuusalueen osa. Kaava-alueeseen kuuluu myds valtion omistama
Kanavuoren etelarinteenmaastovarastojen alue, joka on osoitettu luonnonsuojelualueeksi.

Kaupunki toteuttaa kadun ja yleiset alueet ja yksityiset maanomistajat tai vuokralaiset vastaavat
rakennuskortteleiden rakentamisesta. Alueella tullaan laatimaan maankayttésopimuksia, joissa
sovitaan maanomistajien osallistumisesta yhdyskuntarakentamisen kustannuksiin.

Alue tullaan toteuttamaan vaiheittain. Toteuttamisen aikatauluun vaikuttavat suhdanteiden lisaksi mm.
v9 parantamisen aikataulu.

Rakennettaville korttelialueille tulee tehda erilliset tonttijaot ennen niiden toteuttamista.



13 KAAVAPROSESSIN VAIHEET

Aloitusvaihe

e Kaavoituksen aloittamisesta / vireilletulosta tiedotettiin sanomalehti Keskisuomalaisessa 13.1.2017.
e Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) l&dhetettiin osallisille ja viranomaisille 13.1.2017.

Luonnosvaihe

e Asemakaavan muutosluonnos kaupunkirakennelautakunnan kasittelyssa 17.10.2017.
e Asemakaavaluonnos Maankaytto- ja rakennusasetuksen (MRA) 308:n mukaisesti nahtavilla 24.10.-
24.11.2017 vélisen ajan.

Ehdotusvaihe

e Asemakaavan muutosehdotus kaupunkirakennelautakunnan kasittelyssa 20.2.2018.
e Asemakaavan muutosehdotus Maankaytto- ja rakennuslain (MRL) 658:n mukaisesti nahtavilla 27.2.-
29.3.2018.

Ehdotusvaihe 2

e Asemakaavan muutosehdotus kaupunkirakennelautakunnan kasittelyssa 2.12.2025.
e Asemakaavan muutosehdotus Alueidenkayttdlain (AKL) 658:n mukaisesti nahtavilla 12.12.2025.-19.1.2026.

Hyvaksymisvaihe

e Asemakaavan muutosehdotus kaupunkirakennelautakunnan kasittelyssa 2.6.2026.
e Asemakaavan muutosehdotus kaupunginhallituksen kasittelyssa xx.xx.2026.
e Asemakaavan muutosehdotus hyvaksyttiin kaupunginvaltuustossa xx.xx.2026.
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2 TAVOITTEET

27 SUUNNITTELUN TARVE JA KAYNNISTAMINEN

Asemakaavasta, jolla 72. kaupunginosan asemakaavaa laajennetaan, kaytetadan nimea Kanavuoren
varikkoalueen asemakaava. Kaavan laatiminen on lahtenyt liikkeelle yksityisen maanomistajan
aloitteesta ja on hyvaksytty Jyvaskylan kaupungin kaavoitusohjelmaan.

Alue sijaitsee valtateiden 4 ja 9 ldheisyydessa. Alueen erityisominaisuudet (mm. luolastot) on jarkevaa
hyddyntaa mahdollisimman tehokkaasti ja tarkoituksen mukaisesti. Tama voisi tuoda lisdarvoa
tyopaikkojen muodossa koko seutukunnalle. Alue on paasoin jo rakennettu, mutta asemakaavaa
tarvitaan alueen nykyisen toiminnan vakiinnuttamiseksi ja kehittamiseksi. Asemakaavalla suojellaan
maakunnallisesti arvokas rakennettu kulttuuriymparisto ja osa rakennuksista. Asemakaavalla
mahdollistetaan myds ymparistéon soveltuva tdydennysrakentaminen.

Yksityisen maanomistuksen lisaksi alueella on kaupungin ja valtion omistamia maa-alueita.

22 TAVOITTEET

Kaupungin tavoitteet

Kaupungin tavoitteena on kehittda esikunta-alueen ymparilla olevia maa-alueitaan osana
yritystoimintaa palvelevaa laajempaa kokonaisuutta seka turvata virkistys- ja viheralueiden sailyminen.
Maakunnallisesti arvokkaat kulttuuriymparistokohteet seka arvokkaaksi luokiteltu luonnonymparistd
suojellaan.

Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet

Asemakaavan laatiminen on tarpeen alueen kehittamiseksi ja sen erilaisten arvojen turvaamiseksi.
Asemakaavan laajentaminen esikunta- ja luolastoalueelle on luonteva jatke jo rakentumassa olevalle
yritysaluekokonaisuudelle VT9:n varrella.

Tavoitteena on kaavan alkuvaiheessa ollut myds asemakaavan muuttaminen koskien VT4:n
parantamisjarjestelyihin liittyvia Metsalehmuksentien ja VT9:n liittymaratkaisuja. Tama tavoite on
paaosin saavutettu Vaajakosken ohitustien asemakaavoituksen yhteydessa.

Alueen oloista ja ominaisuuksista johtuvat tavoitteet

Tavoitteena on maakunnallisesti arvokkaan kulttuuriymparistén ja luontoarvojen turvaaminen ase-
makaavamerkinndin ja maarayksin.

Osallisten tavoitteet

Maanomistajien tavoitteena on tydpaikkatoimintoja sisaltava asemakaava alueen kehittamiseksi
kokonaisuutena hallitusti ja pitkajanteisesti. Asemakaavoituksen tarvetta perustellaan alueen
erinomaisella sijainnilla, erityisominaisuuksilla (luolastot), alueen houkuttelevuuden lisdéamisella, olevan
toiminnan vakiinnuttamisella seka kunnallistekniikan ajan tasaistamisella. Yhden maanomistajan
tavoitteena on ollut myds vahaisen asumisen mahdollistaminen tydpaikka-alueella.



Asemakaavoituksen yhteydessa myos alueen ja lahialueen arvot tulisivat selvitetyksi ja turvatuksi
(vanhat rakennukset, Natura-alue).

Valtion omistaman maa-alueen (ns. maastovarastot) osalta lahtokohtaisena tavoitteena on tassa
vaiheessa alueen osoittaminen suojelualueeksi varastokaytén hiipumisen myo6ta. Aluetta ei ole
tarkoituksenmukaista kaavoittaa esimerkiksi teollisuuskayttoon.

3 LAHTOKOHDAT
37 SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

311 ALUEEN YLEISKUVAUS
Suunnittelualueen ydinosa sijoittuu Kanavuoren itdreunan rantavydhykkeelle, Hiidenlahden rannalle.
Kauko- ja ldhimaisemaa hallitsee Kanavuoren metsainen kallio- ja moreeniselanne.

Alueelle liikennoidaan VT9:n pohjoispuolella sijaitsevalta Metsalehmuksentielta erkanevalta
Varikkotielta. Varikkotie taas jatkuu eteldan Nelostielle alittaen VT9:n.

Rakennettu alue jakaantuu kolmeen osaan:

Pohjoisessa 1) Vuoriluolien alue, 2) Metsadlehmuksentien varrella oleva Esikunta-alue seka 3)
Kanavuoren etelarinteelld oleva maastovarastoalue.

Ly

Maastovarastojen alue

a

Suunnittelualueen jakaantuminen. Koordinaatisto kédnnetty. Vuoroluolien alue on osa-alueista pohjoisin.

312 RAKENNETTU YMPARISTO

Alueen rakennettu ymparistd muodostuu 1940-luvulla rakennetusta luolasto- ja varastoalueesta, 1960
-luvun esikunta-alueesta ja Varikkotien lansipuolella olevasta maastovarastojen alueesta (1960 -luku).



Luolasto on alun perin toiminut puolustusvoimien suojeluvarikkona. Vuoressa on useassa kerroksessa
noin 13 000 kerrosalanelidmetria varasto- ja tydskentelytilaa. Luolastoa louhittiin jo talvisodan aikana ja
syntyneelld louhintajatteelld on taytetty Leppdveden rantaa ja muodostettu sinne tasainen kentta.
Vuodesta 2006 lahtien luolasto on ollut kiinteistéosakeyhtié KOY Vuoriluolat omistuksessa.

Rakennukset edustavat tyypillista rakennusajankohtansa arkkitehtuuria; 1940 -luvun funktionalismia ja
1960 -luvun pelkistettya modernismia. Maanpaallista rakennusoikeutta on kaytetty luolaston alueella
yhteensa noin 1420 kerrosalanelidmetria.

Kanavuoren kupeessa on puolustusvoimain entisié varikkorakennuksia.

Kolmesta luolaston edessa olevasta rakennuksesta on tehty vuonna 2017 ns. suppea kuntoarvio, jonka
mukaan kohde on rakennus-, LVIA- ja sdhkotekniikan osalta kokonaisuutena valttavassa tai
tyydyttavassa kunnossa. Kuntoarvion johtopaatdksen mukaan ennakoivat korjaus- ja
huoltotoimenpiteet ovat tarkeita toteuttaa jatkossakin, jotta korjaus- ja yllapitokustannukset pysyisivat
kohtuullisina. Korjaustoiden laajuus riippuu tilojen tulevasta kayttétarkoituksesta ja sisatilojen
kuntotutkimuksessa esiin tulevista mahdollisista kosteusvaurioista. Kuntoarvioraportissa on kasitelty
vain nykyisenkaltaista lahinna varastokayttoa.



Yksi puolustusvoimain entisistd varikkorakennuksista.

Esikunta-alueen rakennuskokonaisuus koostuu ruokalarakennuksesta, esikuntarakennuksesta ja
kasarmirakennuksesta, jotka sijoittuvat eteldan laskevaan rinteeseen siten, etta niiden keskelle jaa
sisapiha. Sisapihaa kaytetadn pysakaintiin. Rakennukset sijoittuvat toisiinsa ndhden suorakulmaiseen
koordinaatistoon. Rakennusoikeutta esikunta-alueella on kaytetty noin 2450 kerrosalaneliometria.

Varikkotielta haarautuu lanteen Varikkorinne -niminen tie, joka johtaa metsan suojassa oleviin 1960 -
luvulla rakennettuihin maastovarastoihin. Keskenaan tdysin samanlaiset yhdeksan varastorakennusta
on hajautettu maastoon. Maastovarastoalue on valtion omistuksessa.

Kuvassa vasemmalla maastovarastot ja oikeassa reunassa entisen esikunta-alueen rakennuksia.



Kuntokatselmukset 2025

Rakennuksiin 2, 11, 49, 52, 54 ja 56 on tehty syksylla 2025 kuntokatselmukset, joissa arvioitiin niiden
rakennusteknista kuntoa. Kuntokatselmukset ovat olleet Keski-Suomen museon ja kaavoittajan
kaytossa.

Johtopaatdsosioista tiivistettyna:

Rakennus 2 on jarkevampi purkaa, kuin korjata. Korjaaminen tarkoittaisi kaytanndssa rakennuksen
purkamista siten, etta siihen jaa vain runko jaljelle. Nykyisellaan rakennus ei kelpaa esimerkiksi
varastokayttoon.

Rakennus 11 on jarkevampi purkaa, kuin korjata. Korjaaminen tarkoittaisi kaytanndssa rakennuksen
purkamista siten, etta siihen jaa vain runko jaljelle. Nykyiselldan rakennus ei kelpaa esim.
varastokayttoon.

Rakennus 49:n rakenteita tulisi selvittaa tarkemmin ottaen huomioon mihin kayttétarkoitukseen
rakennusta tarvitaan. Julkisivu, salaojat, sadevesijarjestelmg, kaadot, pintamaat, sokkeleiden veden- ja
lammoneristykset, kapilaarikatkot, ikkunat ja ovet seka lattiapinnat tulisi uusia.

Rakennuksiin 52, 53 ja 54 on tulossa lahivuosina paljon korjauksia, kuten salaojien seka sokkeleiden
veden- ja [ammodneristysten uusimiset seka ikkunoiden uusimiset. Sisalattiapinnat ja markatilojen
vedeneristykset tulisi uusia lahiaikoina. Rakennukselle suositellaan tekemdaan kattava sisailma- ja
kosteustekninen kuntotutkimus, jossa selvitetadn ainakin alapohjan, ulkoseinien seka ylapohjan
rakenteiden kunto ja rakenne. Taman lisaksi ainakin ikkunoiden ylapuolisen leukapalkin kunto tulee
tutkia.

/

/
/

Kuntokatselmuksien kohteena olleet rakennukset ja niiden sijainnit.



Vaeston rakenne ja kehitys kaava-alueella

Asemakaavan suunnittelualueella ei ole asukkaita.

Yhdyskuntarakenne

Suunnittelualue levittaytyy varsin laajalle ja sen osa-alueet ovat etadlla toisistaan. Kanavuoren
varikkoalueeseen on aikoinaan kuulunut taman kaava-alueen ulkopuolella oleva varikon
henkilékunnan rivitaloalue. Koska alue on lahtékohtaisesti rakennettu puolustusvoimien tarpeisiin, on
sen syrjaisyys ja hajanaisuus ymmarrettavissa.

Kaupunki-/taajamakuva

Suunnittelualueen taajamakuva muodostuu kahdesta osa-alueesta: Metsalehmuksentien [ahiymparistd
eli esikunta-alue ja Varikkotien pohjoispaassa oleva luolastoalue. Varikkotien suunnittelualueella oleva
osuus on luonteeltaan ldhinnd metsatie.

Rakennettu kulttuuriymparisté ja muinaismuistot

Esikunta-alue koostuu kolmesta tasakattoisesta, vaaleasta 1960- luvun modernismia edustavasta
kaksikerroksisesta rakennuksesta; ruokalasta (54), esikunnasta ja kasarmista. Luolaston alue koostuu
Varikkotien ja rannan valissa olevista 1940- luvulla rakennetuista suojelulaboratorio-, varasto- seka
autotalli- ja vartiotuparakennuksista. Vartiotupa- ja autotalirakennukset edustavat tyypillista 1940-
luvun vaaleaa funktionalismia. Varastorakennukset (entiset suojelulaboratoriot) ovat julkisivuiltaan
rapattuja ja niihin on tehty useita muutoksia aikojen saatossa.

Puolustusvoimat rakensi 1960-luvulla useita uusia "korpivaruskuntia” (mm. Keuruun varuskunta,
Luonetjarven Lansiranta ja Vekarajarven varuskunta), joiden arkkitehtuuri edusti kunnianhimoista uutta
modernismia. Kanavuoren varikon rakennukset limittyvat historiallisesti ja arkkitehtonisesti tiiviisti
tahan Puolustusvoimien rakennuskannan sotien jalkeiseen voimakkaaseen laajennuskauteen. Varikon
rakennukset ovat edustava ja hyvin alkuperadisasussaan sailynyt esimerkki Puolustusvoimien sotien
jalkeisten vuosikymmenten tarverakentamisesta ja pelkistetysta, mutta laadukkaasta
arkkitehtisuunnittelusta.

Kanavuoren varikkoalue kuuluu maakunnallisesti arvokkaaseen kulttuuriymparistéon. Alueella ei ole
todettuja muinaismuistokohteita.

Kulttuuriymparistoselvitys, Jyvaskylan yleiskaava 2050

Jyvaskylan yleiskaava 2050 yhteydessa on laadittu kaavan Iahtotietoaineistoon
kulttuuriymparistoselvitys, johon on koottu tiedot Jyvaskylassa sijaitsevista ja yleiskaavassa huomioon
otettavista rakennetun ympadriston ja arkeologisen perinnén arvokohteista. Selvitys on laadittu
Jyvaskylan kaupungin kaupunkisuunnittelun palvelualueella. Tiedot on keratty Museoviraston, Keski-
Suomen liiton ja Jyvaskyldn kaupungin verkkosivuilta, kohdeluetteloista ja rekistereista. Selvityksen
painotus on valtakunnallisesti sekd maakunnallisesti merkittavissa kohteissa.

Kanavuoren varikkoalueen perustamisvaiheet linkittyvat Jyvaskylan alueelle 1930- ja 1940-luvuilla
rakentuneisiin valtion asetarviketeollisuuden vaiheisiin. Lapuan tehtaiden hajasijoittaminen tuli
ajankohtaiseksi 1938 ja Keski-Suomi nousi esille yhtend ampumatarviketeollisuuden keskuspaikkana.
Puolustusministerié maarasi tehtaan sijoitettavaksi Jyvaskylan maalaiskunnassa sijaitsevaan
Kanavuoreen. Kanavuoren luolasto valmistui 1940 ja ymparistéon rakentui noin kymmenen
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rakennuksen kokonaisuus. Vuonna 1943 siirrettiin Ahtérin luotiosaston koneet Kanavuoreen. Tuotanto
alkoi vuonna 1944. Asevarikko-osasto 2 muutti sodan jalkeen vuonna 1949 Kanavuoreen. 1950-luvulla
luolastossa varastoitiin myos kauppa- ja teollisuusministerién varmuusvarastointimateriaalia seka
linnoituskalustoa. 1960-luvulla Puolustusvoimat panostivat voimakkaasti uudisrakentamiseen. Yksi
uudisrakennushankkeista oli Kanavuoren luolien toiminnan laajentaminen maan paalle. Alueelle
rakennettiin esikunta, yhdeksan maastovarastoa seka henkildkunnan tarpeisiin kaksi rivitaloa.
Rakennuksien suunnittelusta vastasi padosin arkkitehti Esko Kauria. Kanavuoren varikon rakennukset
limittyvat historiallisesti ja arkkitehtonisesti tiiviisti Puolustusvoimien rakennuskannan sotien jalkeiseen
voimakkaaseen laajennuskauteen. Varikon rakennukset ovat edustava ja hyvin alkuperaisasussaan
sdilynyt esimerkki Puolustusvoimien tarverakentamisesta ja modernistisesta
arkkitehtuurisuunnittelusta.

Varikkoalue on toimintahistoriansa kautta osa valtakunnallisesti merkittavaksi ehdotettua Jyvaskylan
seudun ja Keski-Suomen sotatarviketeollisuuden rakennuskantaa.
Asuminen

Alueella ei ole asuntoja.

Palvelut

Alue tukeutuu Vaajakosken keskustan palveluihin. Paivittdistavara- ja polttoainekaupan palveluita
tarjoaa myos lahella sijaitseva Kanavuoren ABC- myymala.

Tyépaikat, elinkeinotoiminta

Alueen itapuolella VT9:n varrella oleva Ruokosaaren yritysalue on pitkalti rakentunut ja sinne on
arvioitu sijoittuvan sen valmistuttua yhteensa noin 200 tydpaikkaa. Asemakaavan laajennusalueella
voidaan arvioida aikanaan olevan kymmenia tyépaikkoja.

Virkistys

Kaava-alue sijaitsee merkittavan virkistysalueen (Kanavuori) vieressa. Alueen suljetun luonteen vuoksi
siella ei ole virkistysreitteja eika alueita. Kanavuoren mastolle vie metsaautotie, jota voi kayttaa myos
ulkoiluun.

Liikenne

Vuoriluolille liikenndidaan Varikkotieta pitkin. Varikkotie taas liittyy VT9:aan Metsalehmuksentielta
avatun suuntaisliittyman kautta. Varikkotie alittaa VT9:n jatkuen sen eteldpuolelle, josta on liittyma
Nelostielle Kanavuoren kiertoliittyman etelapuolella.
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Hiekkapintainen Varikkotie alittaa VT9:n.

VT4:n ja VT9:n parantamiseen liittyvat tiejarjestelyt tulevat muuttamaan alueelle liikenndintia
suuntaisliittyman poistuttua uuden Mustaniemen eritasoliittyman rakentamisen ja
rinnakkaistiejarjestelyjen myota.

Tekninen huolto

Suunnittelualueen eteldpuolella on talousvesi-, kaukolampé- ja jatevesiverkostoa. Suunnittelualueella ei
ole tunnettuja kunnallisteknisia jarjestelmia. Suunnittelualueelle ulottuu talousvesiverkostoa.

Erityistoiminnat

Ympadaristonsuojelu ja ymparistohairiot

Suunnittelualueella, valtion maalla (Metsahallitus), on luonnonsuojelulain mukaan suojeltu
lehmusmetsikko (noin 1,7 ha)

Sosiaalinen ymparisto

Sosiaalinen ymparistd muodostuu tydpaikkaymparistosta.

315 LUONNONYMPARISTO

Maisemarakenne, maisemakuva

Maisemaa hallitsee Kanavuoren metsainen kallio- ja moreeniseldanne. Kanavuoren korkeus on 197,5
metrid merenpinnasta ja yli sata metrid viereisten vesistojen pinnasta. Seuraava tarkempi
luonnonkuvailu koskee Kanavuoren Varikkoalueen ymparistoa.

Kanavuori - Koskenvuori -kallioalueen rajaus leikkaa osittain kaava-aluetta.
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Alueen luontoarvot ja suojelukohteet

Kaava-alue rajoittuu Kanavuori-Koskenvuori Natura 2000-alueeseen itdisella ja pohjoisella rajallaan n.
1,8 kilometrin matkalta. Kanavuori ja Koskenvuori edustavat Pohjois-Paijanteen maisemille tyypillisia
korkeita, kallioisia ja maisemaa hallitsevia vuorialueita. Kanavuori-Koskenvuori on sisallytetty osaksi
Natura -verkostoa luontodirektiivin (SCI) perusteella. Alueen eteldosassa sijaitsee luonnonsuojelulailla
suojeltu lehmusmetsikkd (Varikkotien lehmusmetsikkd). Sen ymparilla ns. Maastovarastojen alueella
oleva metsaosuus sisaltyy valtion suojelutaseessa oleviin alueihin ja on tarkoitus perustaa
luonnonsuojelulain mukaisena alueena myéhemmin. Myos yleiskaava varaa Maastovarastojen alueen
luonnonsuojelulailla perustettavaksi suojelualueeksi. Maastovarastojen alueella on paapuulajiltaan
vaihtelevaa kangasmetsaa, jonka rehevyys vaihtelee tuoreen kankaan/lehtomaisen kankaan valilla.

~

Natura-alueen rajaus. Suunnittelualue on rajattu karttaan himmedllé ruskealla viivalla.

Kanavuoren varikkoalue on metsaista vuoriluolien aluetta lukuunottamatta rakennettua ymparistoa,
jossa sijaitsee erilaisia varasto-, toimisto- ja tuotantotiloja. Talla osalla luonnonymparistén osuus on
hyvin pienialainen. Rantavythykkeella esiintyy kuivaa kangasmetsaa, jossa kasvaa matalaa puustoa
(manty ja koivu).

Esikunta-alueen ja varikkoalueen valissa on monimuotoinen metsainen alue, jossa metsa vaihtelee
tyypiltaan kuivahkon kankaan kallionlakimetsasta lehtoon. Hiidenlahteen laskee lasku-uoma (muokattu
noro), jonka varsimetsassa on ruohokorpea. Tdma pienveden varsimetsa sisaltyy kaupungin
suojelualueverkoston kohteisiin ja kuuluu metsanhoidon suojelu -hoitoluokkaan. Noron luonnontila on
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arvioitu vuonna 2025 osana Jyvaskylan kaupungin laajempaa pienvesiselvitysta. Talldin se arvioitiin
luonnontilaltaan muokatuksi.

Maisemallisesti arvokas jdkdlétyypin kangasmetsdlaikku Hiidenlahden ldnsirannalla, selvitysalueen pohjoisosassa.

Kaava-alueelta on tehty havaintoja liito-oravasta Hiidenlahden lasku-uoman varrelta vuonna 2017.
Vuonna 2025 tehdyssa selvityksessa alueelta |6ydettiin liito-oravan ponttd. Maastovarastojen alueelta
ja suojellusta lehmusmetsikdsta on tiedossa vanhoja inventointitietoja, joiden perusteella alueella
sijaitsee myos liito-oravan pesimapaikka/-paikkoja. Kaava-alueen pohjoisrajan ulkopuolella (n. 70
metria kaava-alueen ulkopuolella) on tehty havainto liito-oravasta vuonna 2023. Liito-orava on
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Kanavuori-Koskenvuori Natura 2000 -alueen suojeluperusteinen laji, ja silla tuntuu olevan varsin vahva
kanta talla alueella.

Kaava-alueen rantavydhykkeelld ei esiinny viitasammakkoa. Alueella ei ole my6skaan havaittu liito-
oravan lisaksi muita uhanalaisten lajien esiintymapaikkoja. Varikkotien itdpuolella on tehty havainto
silmallapidettavasta nappinahkajakalasta (Peltigera hotizontalis). Alueelta on havaittu saalistavia
lepakoita (pohjanlepakko ja siippatyypin lepakkolaji), mutta vuoriluola-alueen tarkastetuista
rakennuksista ei ole 16ydetty niiden piilopaikkoja (Welado 2025).

Maapera

Luolaston edustan tayttdmaalta on laadittu rakennettavuusselvitys helmikuussa 2017. Selvityksen
mukaan kantava pohjamaa on tavoitettu noin 2-5 metrin syvyydella maanpinnasta ja kairaukset ovat
paattyneet joko kiveen tai kallioon. Alueen rakennettavuutta tarkasteltiin tehtyjen tutkimusten
perusteella pientalojen ja katujen rakentamisen kannalta. Alue jaettiin kahteen osaan
perustamisolosuhteiden perusteella.

314 MAANOMISTUS

Asemakaavan laajennusalueen maanomistajia ovat Suomen valtio, Jyvaskylan kaupunki ja kaksi
yksityistd maanomistajaa.

6 Oy Vusritoiat, Varikkote 160

Maanomistus. Jyvaskyldn kaupungin omistus osoitetaan vihredlld, valtion omistamat maat sinisellé ja yksityisten omistus
harmaalla viérilld. Kaava-alue on rajattu haalean ruskeanharmaalla katkoviivalla. Merkittévin osa asemakaava-alueesta
on valtion omistuksessa.
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32 SUUNNITTELUTILANNE

327 KAAVA-ALUETTA KOSKEVAT SUUNNITELMAT, PAATOKSET JA SELVITYKSET

Valtakunnalliset alueiden kayton tavoitteet (VAT)

Uudistetut valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet ovat tulleet voimaan 1.4.2018 ja se korvaa
aiemmat (2000 ja 2008) paatdkset valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista.

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet jakautuvat viiteen kokonaisuuteen:

e Toimivat yhdyskunnat ja kestava liilkkkuminen

e Tehokas liikennejarjestelma

e Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

e Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriympaéristo seka luonnonvarat
e  Uusiutumiskykyinen energiahuolto

Tassa asemakaavahankkeessa merkityksellisia tavoitteita ovat alueen sijainnista ja ominaisuuksista
johtuen tehokas liikennejarjestelmd, terveellinen ja turvallinen elinympaéristd, elinvoimainen luonto- ja
kulttuuriymparisto seka luonnonvarat.

Maakuntakaava

Maakuntakaavassa suunnittelualuetta koskee useampi lainvoimaisen maakuntakaavan (lainvoima
28.1.2020) merkinta. Alue sijoittuu osin biotalouteen tukeutuvalle alueelle. Liséksi kaava-alue sisaltyy
kulttuuriympariston vetovoima-alueeseen seka rajautuu Kanavuori-Koskenvuori
luonnonsuojelualueeseen. Kanavuori-Ruokosaari on lainvoimaisessa maakuntakaavassa osoitettu
monipuolisena tyopaikka-alueena, valtatie 4 uutena moottori- tai moottoriliikennetiena, valtatie 9
valtatiemerkinnalla seka Jyvaskyla-Pieksamaki-rata valtakunnallisesti merkittavana paaratana.
Suunnittelualueesta suurin osa ei kuitenkaan sisally monipuolisen tyépaikka-alueen rajauksen sisdlle.

Maakuntakaavaan on merkitty uusi moottori- tai moottoriliikennetie, kantatie, valtakunnallisesti
merkittava paarata ja monipuolinen tydpaikka-alue Kanavuori-Ruokosaari.

Joulukuussa 2023 hyvaksytyssa (8.12.2023) Keski-Suomen maakuntakaavassa 2040 valtatieta 9 koskien
Kanavuori-Lievestuore vali on osoitettu uutena moottori- tai moottoriliikennetiena.

Ote maakuntakaavakartasta ja Keski-Suomen maakuntakaava 2040 -kaavakartasta.
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Keski-Suomen maakuntakaava 2040 on tullut voimaan 1.10.2025. Maakuntavaltuuston 8.12.2023
hyvaksyma maakuntakaava kumoaa tai muuttaa osittain talla hetkella lainvoimaisen Keski-Suomen
maakuntakaavan kaavaratkaisuja. Asemakaava-alueella kantatie muuttuu Kanavuoresta itdan pain
moottoriliikennetieksi (uusi).

Yleiskaavat

Alueella on voimassa strateginen Jyvaskylan kaupungin yleiskaava, joka muodostuu seitsemasta
kartasta. Yleiskaavaan on merkitty seuraavat alueet ja toiminnot:

- Tilaa vaativien tydpaikkojen alue

Ty6paikka-alue, jolle voidaan tarkeita pohjavesialueita lukuun ottamatta asemakaavoittaa
ymparistohairidita tuottavaa tuotantotoimintaa ja muuta tilaa vaativaa tyOpaikkatoimintaa.
Asemakaavoituksessa tulee noudattaa karttojen 2-6 merkintdja ja maarayksia. Alueelle voidaan muun
tydpaikkarakentamisen ohella sijoittaa tuotannolliseen paakayttétarkoitukseen liittyvia myymalatiloja.
Suunnittelussa tulee ottaa huomioon virkistys- ja viheryhteyksien jatkuminen seka kiinnittaa erityista
huomiota muodostuvien hulevesien kasittelyyn ja alueelta pois johtamiseen. Alueelle ei voi sijoittaa
muunlaisia kuin moottoriajoneuvojen toimialaan kuuluvia paljon tilaa vaativan erikoistavarakaupan
suuryksikkoja. Naiden koko voi olla enintdaan 10 000 kem? Eteldportin ja Seppalankankaalle sijoittuvien
Palokarki ja Itaisen Palokarki alueilla seka enintadan 3000 kem? Tikkakos-ken, Ruokosaaren ja
Keljonlahden alueilla. Muille tassa yleiskaavassa tilaa vaativien tydpaikkojen alueeksi merkityille alueille
ei sallita lainkaan vahittaiskauppaa muuten kuin toiminnan paatoimialaan liittyvia tarpeellisia
myymaloita. Kohteet: Palokarki (Seppalankangas) Itdinen Palokarki (Seppalankangas) Tikkakosken
itdosa Ruokosaari (Kuopiontien varsi) Keljonlahti Etelaportti (KM-s-maarayksen mukaan) Saynatsalo
(saaren eteldosa) Korpilahti (taajaman pohjoispuolinen alue) Kirri (pohjoisosa) Nuutti Heinamaki
Rautpohjan tehtaan alue Sulunpera Seppalankangas.

- Viheralue

Ulkoilua ja virkistysta varten varattu alue, jolle voi sijoittua virkistysreitteja ja liikuntapaikkoja. Alueella
on voimassa ehdollinen rakentamisrajoitus (MRL 43.1 §). Alueelle voi sijoittaa kuitenkin taman
estamatta virkistysta ja ulkoilua palvelevia rakennuksia ja rakennelmia seka ja yhdyskuntateknista
huoltoa palvelevia rakennuksia ja laitteita. Rakentamisen sijoittelussa tulee ottaa huomioon
kulttuuriymparistén, maiseman ja luonnon erityispiirteet seka ekologiset viheryhteydet. My&s
maanlajitystoiminta on mahdollista, mikali tama perustuu asianmukaiseen hyvaksyttyyn
suunnitelmaan ja toimet eivat aiheuta pysyvaa haittaa alueen virkistyskaytdlle tai ympariston
erityisarvoille. Suunnittelussa tulee ottaa huomioon alueelle sijoittuvien palvelujen saavutettavuus seka
viherverkon ja virkistysreittien jatkuvuus alueelta toiselle.
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KANAVUOR

Ote yleiskaavan kartasta 1/7 Yhdyskuntarakenteen kehittyminen. Uusi tie ja uudet eritasoliittymdt esitetty punaisella
viivalla. Tilaa vaativien tyépaikkojen alue on harmaa ja viheralue vihred. Asemakaavan laajennusalue sijoittuu
viheralueelle ja tilaa vaativien tyépaikkojen alueelle.

Kuopio

< Fuopionte
\/_/
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Pt —
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Ote Jyvdskylédn kaupungin yleiskaavan kartasta 2/7 Luontoarvojen verkottuminen. Natura 2000 -alue merkitty kaavaan
vaalean vihredllé vdrilld. Luonnonsuojelualue siniselld varillé.
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Ote Jyvdskyldn kaupungin yleiskaavan kartasta 3/7 Maisema ja virkistys. Padvirkistysalue vihredlla varilld.

Voimassa olevat asemakaavat

Asemakaavan laajennusalue on asemakaavoittamatonta.

Lahiympariston kaavatilanne

Tassa asemakaavaselostuksessa kuvattu asemakaavan muutos ja laajennus on kdynnistynyt vuonna
2017 ja pysahtynyt vuoden 2018 lopulla. Kaavan ollessa pysahdyksissa on laadittu Vaajakosken
ohitustien tiesuunnitelman edellyttamat asemakaavan muutokset, Vaajakosken ohitustie, eteldinen
(73:007) ja Vaajakosken ohitustie pohjoinen (68:047). Naiden asemakaavojen tarkoitus on luoda
asemakaavalliset edellytykset valtatien parantamiseksi. Asemakaavoihin merkittiin tien ja siihen
liittyvien lukuisten erilaisten rakenteiden tarvitsemat lilkenne-, katu- ja suojaviheralueet.

Valtatien parantamista varten laadittiin tiesuunnitelmaa ja tutkittiin tien liittymista katuverkkoon.
Kanavuoreen valtateiden 4 ja 9 littymaan rakennetaan kokonaan uusi eritasoliittyma. Valtatie 9
parannetaan suunnittelualueella 2+2 kaistaiseksi. Valtatielle rakennetaan Mustaniemen eritasoliittyma
ja olemassa oleva Ruokosaaren eritasoliittyma puretaan. Tavoitenopeus valtateilld on 100 km/h.
Kanavuoren varikkoalueen asemakaavan eteldinen osa ratkaistiin ohitustien asemakaavan yhteydessa.
Asemakaavaratkaisu oli paapiirteittdin samanlainen kuin varikkoalueen asemakaavaehdotus oli mutta
tiesuunnitelma oli kehittynyt joiltain osin erilaiseksi, mita vuonna 2018 oli tiedossa.
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Laskuojs 14

Vasemmanpuoleinen kuva: ote vuoden 2023 tiesuunnitelmakartasta vt 4 ja vt9 parantaminen vélillé Kanavuori-
Haapalahti (3T-5: V9 plv 280-2220, Revisio A). Oikeanpuoleinen kuva: ote vuonna 2015 laaditusta
aluevaraussuunnitelmasta. Metsdlehmuksentien ja Varikkotien risteys sekd vt9:n linjaus ovat eri tavoin ratkaistu.

AVOin kaupunkiympadristo -politiikka (Jyvaskylan kaupunginvaltuusto 30.9.2019)

Politiikka sisaltaa periaatteet kaupunkiymparistdén suunnitteluun ja rakentamiseen koskien erityisesti
arkkitehtuuria, viherymparista ja osallistumista. Periaatteet ovat nivottu kolmeen teemaan:

e Aaltojen lailla rakennamme kaupunkiymparistda inmislaheiseksi, huomioimalla maiseman ja historian
arvot uudisrakentamisessa sekad teemme laadusta ymmarrettavaa.

o Viihtyisaksi koko kyldn voimin padasemme luontopohjaisin ratkaisuin, ihmisia liikuttavalla ja hyvinvointia
luovalla ymparistolla seka avaamalla kaupunkisuunnittelua asukkaille.

e Oppien, tehden, unelmoiden luomme tulevaisuutta rohkeilla kilpailuilla ja kunnianhimoisilla kokeiluilla,
ideoimalla yhdessa ja kannustamalla toisiamme parempaan.

Asemakaavassa huomioidaan maisema-arvot ja rakennetun ymparistdn arvot seka luontoarvot.
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Resurssiviisas Jyvaskyla 2040 -ohjelma (Jyvaskylan kaupunginvaltuusto 31.10.2022)

Ohjelmaa toteuttamalla Jyvaskyla pyrkii olemaan resurssiviisausvisionsa mukaisesti paastéton,
jatteeton ja ylikulutukseton kestavan hyvinvoinnin kaupunki vuonna 2040 seka hiilineutraali vuonna
2030. Ohjelma toteuttaa kaupunkistrategiaa 2022-2025 ja toimii Resurssiviisas kaupunki -
strategiakarjen toimenpideohjelmana. Resurssiviisas Jyvaskyla 2040 -ohjelma rakentuu seitsemasta
teemasta. Asemakaavoituksen kannalta ohjelman merkittavimmat teemat ovat:

e kestava yhdyskuntarakenne ja vahahiilinen rakentaminen

e ilmastokestava lilkennejarjestelma

e ilmastonmuutoksen vaikutuksiin varautuminen ja sopeutuminen

e viihtyisa ja monimuotoinen ymparistd
Alueen rakenteen suunnittelussa saastetaan yhtendiset viheralueet ja ohjataan saan aari-ilmioihin
varautumiseen hulevesimaarayksissa.

Muut aluetta koskevat paatokset

Alueelle laaditut selvitykset ja suunnitelmat
-Luontoselvitykset (2006, 2017, paivitys pieneltd osin 2025). Liito-oravaselvitys 2017 ja paivitys 2025.

-Alueen rakennusperintdon liittyvia selvityksia (Jyvaskyldn modernin rakennusperinndn inventointi
(Keski-Suomen museo, 2012-2014)

-Pilaantuneen maaperan puhdistamisen yleissuunnitelma, Vaajakosken suojeluvarikko 2003 (Golder
Associates Oy).

-Valtateiden parantamissuunnitelmat; Valtatie 4 parantaminen Vaajakosken kohdalla, yleissuunnitelma
2013 ja siihen liittyvat melu- yms. selvitykset (Keski-Suomen ELY -keskus, A-Insinddrit Suunnittelu Oy).

-Valtatie 4 jarjestelyt Vaajakosken kohdalla, Jyvaskyla, aluevaraussuunnitelma 2015 (A-insinddrit
Suunnittelu Oy)

- Tiesuunnitelma Vt 4 ja vt 9 parantaminen valilld Kanavuori-Haapalahti, Jyvaskyla (Finnmap Infra Oy ja
Finnmap Oy, 2023). Suunnitelmaan liittyva Natura-arviointi (2.6.2023 Ramboll Finland Oy, Finnmap Infra
Oy, Keski-Suomen ELY-keskus)

-Kanavuoren varikon ranta-alueen rakennettavuusselvitys 2017 (FCG Suunnittelu ja Tekniikka Qy)
-Kanavuoren turvatilojen suppea kuntoarvio, 2017 (Raksystems Oy)

-Lepakkoselvitys 2025 (Welado design Oy)

-Liito-oravaselvitys 2025 (Matti Hakkila, Jyvaskylan kaupunki)

-Kanavuoren varikkoalueen asemakaavan Natura-arvioinnin tarveharkinta, 2025 (Anne Laita, Jyvaskylan
kaupunki)

- Kanavuoren varikkoalueen luontoarvopaivitys 2025 (Anne Laita, Jyvaskylan kaupunki)

- Kanavuoren varikko- ja esikunta-alueen rakennusten kuntokatselmukset, 2025 (Sweco Oy)
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4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4] ALOITUSVAIHE

Asemakaavan muutoshakemus on kasitelty kaavoituksen sisaisessa palaverissa kevaalla 2016.
Asemakaavan laatimiseen on ryhdytty kaavoitusohjelman mukaisesti vuonna 2017.

Asemakaavan vireilletulosta on ilmoitettu sanomalehti Keskisuomalaisessa 13.1.2017. Asemakaavaa on
valmisteltu yhteistydssa maanomistajan kanssa. Aloituskokous pidettiin 19.12.2016 ja sen jélkeen on
pidetty kaksi valmistelevaa ty6pajaa kaavaluonnoksen taustalle.

Kaavan laadintaan ei liity sellaisia valtakunnallisia, seudullisia tai muita keskeisia tavoitteita, joiden
selvittamiseksi viranomaisneuvottelu kaupungin ja Keski-Suomen ELY -keskuksen kesken olisi pitanyt
jarjestaa.

42 LUONNOSVAIHE

421 KAAVALUONNOKSEN VALMISTELU

Varhaisia visioita alueen kehittdmiseksi. Kuvassa olevassa alustavassa suunnitelmassa on uudistettu myds naapurissa
sijaitsevaa logistiikkakeskusta. Piirroksessa erottuvat myods luolastojen kallion sisallé olevat alueet. Rakennukset on
ryhmitelty samanlaiseen sotilaalliseen koordinaatistoon, mikd on alueen historia jo muoto huomioon ottaen perusteltua.
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422 LUONNOSVAIHEEN PALAUTE (LAUSUNNOT JA MIELIPITEET) JA
VASTINEET/HUOMIOON OTTAMINEN

Asemakaavaluonnos on ollut nahtavana 24.10. - 24.11.2017 ja siita on saatu seitseman lausuntoa ja
kaksi mielipidetta. Lausunnon antoivat Keski-Suomen ympadristokeskus, Keski-Suomen museo,
Jyvaskylan Energia Oy, Keski-Suomen liitto, Oravasaaren kalastuskunta, Ymparistoterveysjaosto seka
Liilkenne- ja viheralueet. Liikenne- ja viheralueilla ei ollut huomautettavaa. Mielipiteita saatiin kaksi,
joista toisessa oli 38 allekirjoittanutta.

Lausunnoissa ja mielipiteissa tuotiin esille seuraavat asiakokonaisuudet:

Mielipiteet:

-Hiidenlahden ekologian ja veden laadun turvaaminen seka hulevesimaaraysten tarkentaminen.

-Rannan massiiviset laiturirakennelmat ulottuvat pitkalle kohden vastarantaa, eivatka ole toivottuja.
Rannan ruoppaukset / tayttamiset voivat horjuttaa lahden ekosysteemia.

Lausunnot:

-Hiidenlahden ekologian ja veden laadun turvaaminen seka hulevesimaaraysten tarkentaminen.
-VL -alueiden kaavamerkinnan tarkentaminen metsan kasittelyn osalta.

-Pilaantuneiden maiden esittaminen kaavakartalla ja tarvittavat maaraykset.

-MRL 132/1999 56 §:n mukaisen maanalaisille tiloille tarkoitetun asemakaavan laatimisen
harkitseminen.

-Kaavaselostuksen taydentaminen. Taydentaminen koskee vaikutusten arviointeja Hiidenlahteen seka
pilaantuneita maita ja maakuntakaavan tarkistukseen liittyvia tietoja.

-Asuntojen mahdollistaminen teollisuusalueelle ei ole tarkoituksenmukaista.

-Museon esitys luolastoalueella olevan alueen alkuperaiseen rakennuskantaan kuuluvan
funktionalistisen autotalli-saunarakennuksen kaavamaarayksesta.

-Jyvaskylan Energia Oy:n ndkemys et- alueen suurentamisesta.

-VT-4 -aluevaraussuunnitelman huomioiminen suojaetaisyyksien osalta Ysitien varrella (ELY -keskus).

43 EHDOTUSVAIHE

431 KAAVAEHDOTUKSEN VALMISTELU

Kaavoittajan tiivistetty vastine lausuntoihin ja mielipiteisiin

-Hiiidenlahden ekologian ja veden laadun turvaaminen on huomioitu hulevesien kasittelya koskevissa
madrayksissa. Maaraysten mukaan Hiidenlahteen rajoittuvilla Hiidenrannan ja luolaston alueilla tulee
kiinteiston hulevedet kasitella tonteilla. KTY-1 -korttelissa tulee hulevedet kasitella tonteilla ja johtaa
maastoon hulevesijarjestelman viivytyksen kautta. Hiidenlahden pohjukan lahivirkistysalueelle ja KTY-1
-korttelin ldnsiosaan on osoitettu alueen luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea alue (s).
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Alueella sijaitsee kalliojyrkanne ja sen alusmetsa seka muokattu norouoma. Maarayksen mukaan
alueen ominaispiirteita ei saa muuttaa ja alueen topografia tulee sailyttaa.

Osaltaan my6s TL-3 alueen (luolasto) kayttdtarkoitusmerkinnan muuttaminen ymparistohairiota
aiheuttamattomaksi korttelialueeksi TLY-2 rajaa pois mahdolliset toiminnasta johtuvat ymparistdon
kohdistuvat haitat.

Metsalehmuksentien ymparistdssa on hulevesien hallinta huomioitu katualueen mitoituksessa seka
KTY-korttelin lounaiskulmassa ja suojaviheralueella (EV) olevalla hu-merkinnalla. Maarayksen mukaan
alueen osa on tarkoitettu hulevesien viivytykseen ja poisjohtamiseen.

Hiidenlahteen ulottuva vesialue -merkinta (W) seka venevalkama-alue -merkinta (lv) on poistettu.
Kaavaehdotus ei ulotu vesialueelle.

Lahivirkistysaluemerkintd kanavuoren itarinteelld on tdydennetty muotoon VL-1. Maarayksen mukaan
alueella ei sallita avohakkuita.

Pilaantuneet maa-alueet on merkitty kaavakarttaan katkoviivalla (sijainti likimaarainen). Merkinta rajaa
puhdistettavan / kunnostettavan maa-alueen. Maarayksen mukaan muut paitsi teollisuustoimintaan
osoitetut alueet tulee puhdistaa / kunnostaa ennen rakentamiseen ryhtymista. Luonnonsuojelu- ja
lahivirkistysalueilla olevien maa-alueiden osalta kunnostustoimenpiteiden riittavyys tulee arvioida
kayttotarkoituksen osalta erikseen. Pilaantuneita maa-alueita on valtion, kaupungin ja yksityisilla mailla.

Lahtdkohtaisesti luolastoa ei ole ndhty mahdolliseksi merkita kaavakartalle eika laatia maanalaisille
tiloille tarkoitettua asemakaavaa (MRL 132/1999) johtuen toiminnan sisallésta (mm. turvatiloja).

Kaavaselostusta on tdydennetty mm. pilaantuneiden maiden, Hiidenlahdelle ja vastarannalle
aiheutuvien vaikutusten seka maakuntakaavan tarkistusta koskevien tietojen osalta.

Asuminen on rajattu kaavamaarayksella TLY-1 -korttelissa neljaan toiminnan kannalta valttamattémaan
asuntoon.

Rannan tuntumassa oleva vanha kunnostettu autotalli- saunarakennus on varustettu merkinnalla
"Kulttuurihistoriallisesti arvokkaan aluekokonaisuuden sadilymisen kannalta merkittava rakennus” (sr-1).

VT-4 -aluevaraussuunnitelma on huomioitu rakennusalojen sijoittelussa Ysitien puolella korttelissa 20.
Rakennusalan tarkistus (rakentamiseen kdytettdvan alueen etdisyys tiealueesta) on myds hulevesien
hallinnan kannalta tarpeellinen.

Kaavakarttaan ja kaavaselostukseen on tehty vastineissa esitetyt muutokset ja lisaykset.

Asemakaavan muutosehdotus perustuu kaavaratkaisultaan pitkalti nahtavilla olleeseen
kaavaluonnokseen. Edella esitetyn lisaksi on asemakaavaehdotusta muutettu uudisrakentamista
koskevien tarkentuneiden suunnitelmien osalta seuraavasti:

- Luolaston alueella on rakennusalaa laajennettu ja rakennusoikeutta on lisatty 1 000 kerros-
alaneliometria.

- Esikunta-alueella on laajennettu tontin 1 rakennusalaa ja rakennusoikeutta on lisatty 300
kerrosalanelidmetria.

- KTY-1 -korttelin lounaiskulmasta on liitetty osa istutettavaksi alueeksi merkittya tonttia katualueisiin
hulevesien hallinnan parantamiseksi.
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432 ENSIMMAISEN EHDOTUSVAIHEEN PALAUTE (LAUSUNNOT JA MUISTUTUKSET)
JA VASTINEET/ HUOMIOON OTTAMINEN

Asemakaavan muutosehdotus on ollut julkisesti nahtavilla 27.2 -29.3.2018. Lausunnon antoivat Keski-
Suomen museo, ymparistoterveysjaosto seka rakennus- ja ymparistdjaosto. Muistutuksia ei annettu.
Kooste lausunnoista ja vastineista on asemakaavaselostuksen liitteena.
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Asemakaavaehdotuskartta vuonna 2018 ja uusi asemakaavaehdotus (ehdotusvaihe 2). Merkittavimmat
muutokset kaavakarttaan rajattu punaisella viivalla.

44 EHDOTUSVAIHE 2

Asemakaavaprosessi pysahtyi (ensimmaisen) ehdotusvaiheen nahtavana olon jalkeen. Alkuperaisen
asemakaava-alueen eteldosa on ratkaistu vuonna 2025 lainvoimaiseksi tulleessa Vaajakosken ohitustie,
eteldinen -asemakaavassa, joka laadittiin Vaajakosken ohitustien tiesuunnitelman hyvaksymisen

mahdollistamiseksi.
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Asemakaavaan on tehty ehdotusvaiheen jalkeen alueen supistamisen lisaksi merkittdvia muutoksia.

Vuoden 2018 jalkeen ovat myds hulevesien kasittelya koskevat asemakaavamaaraykset muuttuneet.
Asemakaavan selvityksiin on lisatty Natura-arvioinnin tarveharkinta -selvitys, lepakkoselvitys ja liito-
oravaselvitys.

Kaavaan liittyvia selvityksia on tdydennetty. Tyhjilldan oleviin rakennuksiin on tehty lepakkoselvitys.
Lisaksi laaditussa Natura-arvioinnin tarveharkinnassa arvioitiin varikkoalueen asemakaavan vaikutukset
Kanavuori-Koskenvuori (FI0900003) Natura 2000 -alueeseen.

Ensimmaisen ehdotusvaiheen jalkeen asemakaavaan tehtyja muutoksia:

- Asemakaava-alue on pienentynyt. Metsalehmuksentien eteldpuoleinen alue ratkaistiin
Vaajakosken ohitustie eteldinen -asemakaavassa (73:007).

- Asemakaavaehdotuksen mukaista SL-aluetta on eteldosastaan muutettu vahaisesti.
- TLY-2-korttelialue on muutettu TLY-1-korttelialueeksi.

- TLY-1-korttelialuetta on laajennettu eteldan pain lisaamalla asemakaavaehdotukseen uusi TLY-1
-tontti.

- Hulevesimaaraykset on paivitetty.

- su-1jasu-2 -aluerajaukset on poistettu ja korvattu yhdella su-1 -aluerajauksella.
- Asumista ei mahdollisteta.

- Uudisrakentamista ohjaavia maarayksia on muutettu.

- sr-merkintaa koskeva kaavamadarays on paivitetty.

- sr-jasr-1 -rakennusaloille on merkitty rakennusoikeuden maarat lukuina.

- Suojeltavaksi esitettavan esikunta-alueella olevan ruokalarakennuksen rakennusalaa on
tarkennettu.

441 TOISEN EHDOTUSVAIHEEN PALAUTE (LAUSUNNOT JA MUISTUTUKSET) JA
VASTINEET/ HUOMIOON OTTAMINEN

Asemakaavaehdotus oli julkisesti nahtavana 19.12.2025-19.1.2026 jona aikana saatiin kahdeksan
lausuntoa ja yksi muistutus. Lausunnon antoivat: Keski-Suomen liitto, Keski-Suomen museo, Lupa- ja
valvontavirasto, Keski-Suomen elinvoimakeskus, Tukes, Alva-yhtiét Oy, Telia Finland Oyj ja Telia Towers
Oyj. Muistutuksen antoi Kiinteistdosakeyhtid Vuoriluolat Oy.

Kooste palautteesta ja kaavoittajan vastineista niihin on asemakaavaselostuksen liitteena.

45 HYVAKSYMISVAIHE

Asemakaavaehdotukseen on tehty muutoksia nahtavilldolon jalkeen.

- Rakennusoikeutta on siirretty 600 kerrosalaneliometria pohjoiselta rakennusalalta (4000-
600=3600) kahdelle pienelle rakennusalalle (300+300) luolaston edustalle.
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Lahivirkistysalueen osa on muutettu suojaviheralueeksi EV Vaajakosken tiesuunnitelman
meluselvityksen mukaisen ennustetun melualueen mukaisesti.

Maakunnallisesti arvokkaaseen suojeltavaan rakennettuun ymparistéon kuuluvat rakennukset,
jotka voidaan purkaa, on merkitty sr-1 -merkinnan sijaan kas-merkinnalla.

Asemakaavamerkintdja ja maarayksia on tarkennettu lausuntoihin ja tarkentuneeseen
suunnitteluun perustuen.
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Asemakaavaehdotus 2 ja asemakaavaehdotus hyvaksymiskasittelyyn. Kohdat, joihin on tehty muutoksia, on

merkitty nuolin. Uudet rakennusalat uudisrakennuksille luolaston edustalla. Rakennusoikeuden
véhentdminen pohjoiselta rakennusalalta.
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Asemakaavaehdotus 2 jo asemakaavaehdotus, joka viedéddn hyvaksymiskdsittelyyn. Vaajakosken ohitustien

tiesuunnitelmaan liittyvdn meluennusteen mukainen léhivirkistysalueen osa on merkitty EV-alueeksi.

Muutettu asemakaavaehdotus kasitellaan kaupunkirakennelautakunnassa, hallituksessa ja
valtuustossa.
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5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 KAAVARATKAISUN YLEISKUVAUS

Asemakaavaratkaisussa huomioidaan rakennettu ymparisto ja tdydennetdan sita. Toiminnallisesti ja
rakenteellisesti uusi asemakaava-alue sisdltaa seuraavat osa-alueet etelasta lukien:

1) Esikunta-alueen, jota on taydennetty kaupungin maalla olevalla korttelialueella, joka sijoittuu
esikunta-alueen pohjoispuolelle.
2) Vuoriluolien alueen ja sen pohjoispuolella olevan Hiidenrannan, jota on tadydennetty niiden

etelapuolelle sijoittuvalla korttelialueen laajennuksella.

Valtion maalla oleva maastovarastojen alue on merkitty luonnonsuojelualueeksi (SL) eika sinne ole
osoitettu rakennusoikeutta. Suojelualue toteutetaan luonnonsuojelulainsdadannén mukaisesti.

Uusi rakentaminen on osoitettu padosin jo rakennetuille tai muutoin kasitellyille maa-alueille.
Kanavuoren rinteille ei ole osoitettu rakentamista.

Alueelle esitetaan yksi yleinen katu, Varikkotie, joka ulottuu luolastoalueen rajalle. Siité pohjoiseen
olemassa oleva hiekkapintainen Varikkotie jatkuu TLY-1-korttelin sisdisena ajoyhteytend. Alueen
etelaosan korttelialue tukeutuu Metsalehmuksentiehen.

=

(@&

Ote hyviksymisvaiheen asemakaavakartasta. Asemakaavan laajennusalue on pohjoiseteldsuunnassa noin 1,6 km pitkd.
Kaavaehdotus siséltdd luonnonsuojelualuetta (sininen), Idhivirkistysaluetta (vihred), liike-, toimisto- ja ympdristéhdirioté
aiheuttamattomien teollisuus- ja varastorakennusten korttelialuetta (oranssi) ja teollisuus-, liike- ja varastorakennusten

korttelialuetta (harmaa).
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511 MITOITUS

Alue sisaltaa tyopaikkarakentamista yhteensa noin 20 000 kerrosalaneliometrid. Rakentamisen ja
toiminnan kokonaismaaraa on kuitenkin vaikea arvioida tarkasti, silla ns. luolaston alueella on paljon
maanalaista tilaa.

Ty6paikkarakentaminen jakaantuu karkeasti teollisuus- ja varastorakentamiseen seka toimitila- ja
liikerakentamiseen. Teollisuutta ja varastotoimintaa on osoitettu Vuoriluolien alueelle Varikkotien
varrelle 12 400 kerrosalaneliometria. Esikunta-alueelle on osoitettu toimitilarakentamista noin 9646
kerrosalanelidmetria, josta 3346 kerrosalanelidmetria suojeltuihin (sr) rakennuksiin. Sallitusta
rakennusoikeudesta saa kayttaa alle 3 000 kerrosalaneliometria paljon tilaa vaativan eri-
koistavarakaupan tarpeisiin.

512 PALVELUT

Kaupallisia palveluita sallitaan kaava-alueella seuraavasti: Esikunta-alueella (KTY-1) ainoastaan
moottoriajoneuvojen toimialaan kuuluvaa paljon tilaa vaativaa erikoistavarakauppaa enintdan 3000
kerrosalaneliometria. Kaava-alueelle ei sallita paivittaistavarakauppaa.

513 YMPARISTON HAIRIOTEKIJAT

Alueella on todettu mahdollisesti olevan saastuneita maa-alueita. Tallaiset maa-alueet edellytetaan
puhdistettaviksi.

5.2 ALUEVARAUKSET

5271 KORTTELIALUEET

Liike-, toimisto- ja ymparistéhairiota aiheuttamattomien teollisuus- ja
varastorakennusten korttelialue KTY-1

Liike-, toimisto- ja ympdaristéhairiéta aiheuttamattomien teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue.
Alueelle saa sijoittaa moottoriajoneuvojen toimialaan kuuluvaa paljon tilaa vaativaa
erikoistavarakauppaa enintaan 3 000 kerrosalaneliometria. Alueelle ei saa sijoittaa
paivittaistavarakauppaa. Ulkovarastointia ei sallita.

Kuvaus: Laaja kayttotarkoitusten maara mahdollistaa monta kadyttétarkoitusta ja parantaa erityisesti
suojeltujen rakennusten kayttdmahdollisuuksia. Korttelialueelle voi sijoittaa my6s uudisrakennuksia.
Niiden sopivuutta ymparistdon, jossa on suojelurakennuksia ja -arvoja, ohjataan erillisilld maarayksilla.

Teollisuus-, liike- ja varastorakennusten korttelialue TLY-1

Ymparistohairioita aiheuttamattomien teollisuus-, liike- ja varastorakennusten korttelialue.
Rakennusoikeudesta saa kayttaa enintdan 10 % korttelialueen paakayttotarkoitukseen liittyvien
liiketilojen rakentamiseen.
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522 MUUT ALUEET

Luonnonsuojelualue SL

Luonnonsuojelualue. Alueella ei saa ryhtya toimenpiteisiin, jotka saattavat vaarantaa alueen
suojeluarvoja. Maapera, puusto ja muu kasvillisuus tulee sailyttaa luonnontilassa. Alueella on voimassa
AKL 43.2 §:n mukainen ehdoton rakentamisrajoitus seka AKL 128 §:n mukainen toimenpiderajoitus.
Suojelualueet toteutetaan luonnonsuojelulainsaddannén mukaisesti. Suojelumaarays on voimassa
kunnes suojelualue perustetaan edella mainitun lain sdatamalla tavalla ja alueen kdytdsta annetaan
yksityiskohtaiset ohjeet.

Kuvaus: Varikkotien lansipuolinen alue, ns. maastovarastojen alue, on osoitettu
luonnonsuojelualueeksi. Maastovarastoja ei esiteta suojeltaviksi.
Lahivirkistysalue VL-1

Alueella ei sallita avohakkuita.

Suojaviheralue EV

Kuvaus: Alue, jonne suunnitellun valtatie 9:n meluennusteen mukainen yli 45 dB.n melualue ulottuu.

Lahivirkistysalue VL

Kuvaus: Hiidenlahden pohjukka seka Kanavuoren itarinne on merkitty Iahivirkistysalueiksi. Merkintdja
on tdsmennetty siten, ettd rinnealueella (VL-1) ei sallita avohakkuita seka Hiidenlahden pohjukassa on
osa VL-aluetta rajattu luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkedksi alueeksi (s). Alueella
sijaitsee kalliojyrkanne ja sen alusmetsa sekd norouoma (muokattu). Alueen ominaispiirteita ei saa
muuttaa ja alueen topografia tulee sailyttaa. Uoman varressa on tehty myos havaintoja liito-oravasta.

5.3 KAAVARATKAISUN PERUSTELUT

Kaavaratkaisun on valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden, maakuntakaavan ja Jyvaskylan
kaupungin yleiskaavan mukainen ja toteuttaa niiden asettamia tavoitteita.

54 KAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

Korttelialueilla on rajattu erilaisin maarayksin toteutettavia alueen osia. Maaraysten kuvaukset
kursiivilla.

su-1: Maakunnallisesti arvokas rakennettu kulttuuriymparistd, jonka ominaispiirteet tulee sailyttaa.

Kuvaus: Merkinnalla osoitetaan alueen osa, jossa rakentamisen ohjauksessa on erityisesti otettava
huomioon alueen historiallinen tausta.

-s-6: Alueen 0sa, jolla sijaitsee luonnonsuojelulain perusteella suojeltu lehmusmetsikkd. Maastoa ja
kasvillisuutta ei saa muuttaa niin, etta luontotyypin ominaispiirteiden sailyminen vaarantuu.

Kuvaus: Alueella on suojeltava lehmusmetsa.

30



-saa: Puhdistettava / kunnostettava maa-alue. Sijainti on likimaardinen. Rakentamiseen osoitetut alueet
tulee puhdistaa / kunnostaa ennen rakentamiseen ryhtymista. Luonnonsuojelu- ja lahivirkistysalueilla
olevien maa-ainesten osalta tulee tehtyjen kunnostustoimenpiteiden riittavyys arvioida alueen
kayttétarkoituksen osalta erikseen.

Kuvaus: Saatujen tietojen mukaan ainakin osa saastuneista alueista on puhdistettu.
Asemakaavamerkinnan ja -maarayksen tarkoituksena on varmistaa tarkoituksen mukainen maaperan
puhdistaminen.

-Is: Alueen osa, jolle saa rakentaa sisaankdynteihin liittyvia rakennelmia ja rakenteita.

Luolaston edustan suojaaminen ja kayttoon liittyvien rakennelmien ja laitteiden toteuttaminen tms.
mahdollistetaan.

-sa: Rakennusala, jolle saa sijoittaa rantasaunoja.

-ra-1: Ranta-alue, jolla tulee sailyttaa kookas havupuusto. Rantaviivan kivikkoa ei saa muokata. Alueelle
saa sijoittaa jalankulkureitteja ja polkuja ja niihin liittyvia viihtyisyytta lisdavia elementteja seka aidan.

Kuvaus: Osa ranta-alueesta sailytetaan suunnilleen sellaisena, kuin se kaavan laatimisen aikaan on
ollut. Alueen toiminta voi kehittya sellaiseksi, ettad tavanomaista tehokkaampi aitaaminen on oltava
mahdollista.

-ra-2: Ranta-alue, joka tulee maisemoida istutuksin, kiveyksin ja kevein pengerryksin. Rantaviivaa saa
muokata rakentein. Alueella sallitaan tontin paakayttétarkoitukseen liittyvat rakenteet ja rakennelmat
sallitun rakennusoikeuden lisaksi.

Kuvaus: Ranta-alueen o0sa, jota tulee ja on mahdollista kehittaa eteldisempaa ranta-aluetta
voimakkaammin.

-s: Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea alue. Alueella sijaitsee kalliojyrkanne ja sen
alusmetsa, pienvesiuoma ja luonnonsuojelulain perusteella suojeltuja liito-oravan lisdantymis- ja
levahdyspaikkoja. Alueen ominaispiirteita ei saa muuttaa ja alueen topografia tulee sdilyttaa. Puustoa
tulee sailyttaa tai hoitaa niin, etta liito-oravan pesapuut, niita suojaavat puut, ravintopuusto ja
liikkumisen kannalta riittdva puusto sailytetaan.

sr: Suojeltu rakennus, jota ei saa purkaa. Rakennus on osa maakunnallisesti merkittavaa rakennettua
kulttuuriymparistda. Rakennukseen tehtavat korjaus- ja muutostoimenpiteet eivat saa heikentaa
rakennuksen kulttuurihistoriallisia arvoja. Korjauksissa tulee kayttaa alkuperaisia tai niita vastaavia
materiaaleja. Rakentamislupaa vaativista ja muista merkittavista toimenpiteista tulee neuvotella
museoviranomaisen kanssa suunnitelmia laadittaessa ja pyytaa lausunto ennen luvan mydntamista.

Kuvaus: Kaava-alueella on nelja talla merkinnalld merkittya rakennusta. Rakennukset ovat rakennettu
ajankohdassaan erityisen laadukkaasti ja mallikkaasti. Rakentamislupaa haettaessa on pyydettava
museoviranomaisen lausunto, joka kaavan laatimishetkelld lausunnon antajana on tai on ollut Keski-
Suomen museo. Mikali kaavamdaarayksesta halutaan poiketa, tulee rakentamisluvan hakijan toimittaa
hakemuksen mukana laaja kuntotutkimus ja muita tarkoituksen mukaisia selvityksia.

kas: Kulttuurihistoriallisesti arvokkaan aluekokonaisuuden sailymisen kannalta merkittava rakennus.

Kuvaus: Asemakaavan kas-merkinnalla merkittyja rakennuksia ei ole suojeltu mutta niiden
kunnostaminen on toivottavaa. Ne voidaan purkaa, mikali niistd aiheutuu ymparistélleen tai ihmisille
vaaraa.
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PYSAKOINTI JA LIIKENNE

Autopaikkoja on rakennettava vahintaan seuraavasti:

-1 ap/100 teollisuus- ja varastotilojen kerrosalaneliometria
-1 ap/70 liiketilojen kerrosalaneliometria

Polkupydrien pysakoéintipaikkoja on rakennettava riittavasti henkildékunnan lukumaaraan
suhteutettuna. Pydrapaikkojen tulee olla helppokayttdisia ja sijaita maantasosta helposti
saavutettavissa. Paikoissa tulee olla runkolukitusmahdollisuus. Vahintdan 30 % pydrapaikoista tulee
sijoittaa katettuun ja lukittavaan tilaan.

RAKENTAMISTAPA
KTY-1 -korttelialue:

Korjaus- ja muutostdiden tulee perustua riittaviin selvityksiin rakennuksen historiasta, rakenteista,
yksityiskohdista ja niiden kunnosta.

Uudisrakentamisen tulee sopia suojeltujen rakennusten yhteyteen julkisivujen aukotuksen ja
varityksen, mainosrakenteiden, rakennusmateriaalien seka vesikaton arkkitehtonisten ratkaisujen
osalta. Ennen rakentamisluvan mydntamista tulee tutkia uudisrakentamisen vaikutukset ymparistoon
korttelimallinnuksilla.

Uudisrakennusten paaasiallinen julkisivumateriaali tulee olla vaalea kiviaines. Uudisrakennusten tulee
olla tasakattoisia tai loivasti pulpettikattoisia. Katemateriaalin varin tulee olla tumman harmaa ellei
kyseessa ole viherkatto.

Kuvaus: Entisen esikunta-alueen maakunnallisesti arvokas alue suojeltavine rakennuksineen asettaa
myds uudisrakentamiselle erityisia vaatimuksia niin arkkitehtuurin kuin rakennusten ulottuvuuksien
osalta. Taman takia edellytetaan tekemaan suunnitelluista rakennuksista ammattilaisen laatima
tasokas mallinnus, jotta edelld mainittu asia voidaan riittdvan hyvin arvioida.

TLY-1 -korttelialue:

Uudisrakentamisen arkkitehtuurin tulee sopia rakennettuun ymparisté6n ja rakennuksen asemoinnin
olemassa olevien rakennusten asettamaan koordinaatistoon. Rakennusten tulee olla muodoltaan
kappalemaisia ja julkisivujen umpinaisilta osilta yksiaineisia. Uudisrakennusten paaasiallinen
julkisivumateriaali tulee olla kiviainesta ja/tai puuta ja kattomuodon tulee olla loiva harjakatto tai loiva
pulpettikatto. Katemateriaalin varin tulee olla tumman harmaa ellei kyseessa ole viherkatto.

Kuvaus: Alueen rakennusten asemointi on kartoista havaitenkin saman suuntaista. Tdma sotilaallinen
piirre hautaan sailyttad myos uudisrakennusten sijoittelussa. Rakennusten julkisivumateriaalit on
maaritelty suhteellisen tarkkaan, jotta alueelle ei tule sille sopimattomia terasohutlevypintaisia
rakennuksia. Tassa oleellista on, millainen rakennuksen ulkopinta on, ei kuitenkaan se mita taman
ulospain nakyvan pinnan takana on.
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PIHA-ALUEET JA HULEVEDET

Johdettaessa hulevesia korttelialueelta yleiselle alueelle saa hulevesia purkavan putken koko olla
enintdan 160 mm. Viivytysrakenteiden purut esim. kivipesa tulee rakentaa kyseessa olevalle tontille.
Viivytysrakenteiden tulee tyhjentya 12 tunnin kuluessa tayttymisestaan ja niissa tulee olla suunniteltu
ylivuoto. Ylivuoto tulee suunnitella niin, ettei se aiheuta eroosiovaurioita. Viivyttdvan rakenteen tulee
olla sellainen, ettei se tyhjene alle 0,5 tunnissa tayttymisestaan (mitoitussade 216 I/s/ha, 10 min kesto).

Ennen rakennushankkeen maanrakennustdiden aloittamista tulee hankkeesta laatia hulevesien
hallinta- ja johtamissuunnitelma, joka sisaltaa suunnitelman myos rakentamisen aikaisesta hulevesien
hallinnasta. Rakentamisen aikaiset hulevedet tulee kasitella tontilla.

KTY-1 kortteli:
Tonttien hulevedet tulee kasitella tonteilla ja johtaa maastoon hulevesijarjestelman viivytyksen kautta.
Kaikki korttelialueet:

Rakentamislupa-asiakirjoihin on liitettava pihasuunnitelma. Pihasuunnitelman laatijan tulee olla
ammattitaitoinen ja kokenut pihasuunnittelija, esim. maisema-arkkitehti tai suunnitteluhortonomi.

Ulkovalaistusperiaatteet tulee esittaa rakentamislupa-asiakirjoissa.

YLEISMAARAYKSET
Alueella rakennusten alimman lattiakoron korkeusaseman tulee olla vahintdan +83.85 (N2000).

Padotuskorkeuden alapuolelle jaavien tilojen viemarginti tulee hoitaa kiinteistokohtaisin
pumppaamoin.

Korttelialueilla on ennen rakentamistoimenpiteita tehtava maaperatutkimukset ja ne on liitettava
perustamissuunnitelmineen rakentamislupa-asiakirjoihin. Saastuneet maa-ainekset on poistettava tai
kasiteltava vaarattomiksi ennen rakentamistoimenpiteisiin ryhtymista ymparistéviranomaisen
vaatimassa laajuudessa.

Muiden kuin suojeltujen rakennusten julkisivuille ja katoille sekd muiden kuin suojeltujen piha-alueiden
ulkoalueille saa asentaa aurinkoenergian hyddyntamiseen tarkoitettuja laitteita ja varusteita. Tonteille
saa sijoittaa maalampdkaivoja. Maalampdkaivojen tulee sijaita vahintaan 8 metrin paassa
naapuritontista.

Kuvaus: Aurinkopaneelien asentaminen voi vaikuttaa suojeltujen rakennusten arkkitehtuuriin ja
ilmiasuun merkittavasti. Koska maakunnallisesti arvokkaalla suojelualueella my&s piha-alueet ovat osa
suojelukokonaisuutta, kielletdan aurinkopaneelikenttien asentaminen varmuuden vuoksi kategorisesti.
Mikali aurinkopaneelit katsotaan toiminnan kannalta valttamattomiksi, voidaan rakentamisen
luvituksen yhteydessa tehda riittavan kattavat selvitykset aurinkopaneelien vaikutuksista rakennettuun
ymparistdéon. Aurinkopaneelien vaikutusten arviointia tehdessa tulee asiasta pyytaa alueellisen
museoviranomaisen lausunto.

Taman asemakaavan alueella on laadittava erillinen tonttijako.

33



55 NIMISTO

Kaava-alueen ainoa katu, Varikkotie on ollut taman niminen vanhastaan.

5.6 VAIKUTUSTEN ARVIOINTI

5671 VAIKUTUSTEN ARVIOINNIN MENETELMAT

Vaikutusten arviointi on tehty asiantuntijatyona. Erityisia menetelmia ei ole kaytetty.

5.62 KAAVAN VAIKUTUKSET

Valtakunnalliset alueidenkdyttétavoitteet

Valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden kannalta asemakaava tukee kulttuuriperinto- ja
luontoarvojen sailyttamista ja logistisesti keskeinen sijainti tdydentaa yhdyskuntarakennetta olevien
yhdyskuntaverkostojen ja energiahuollon osalta.

Vaeston rakenne ja kehitys kaava-alueella

Alueella ei asu ketaan eika alueelle mydskaan mahdollisteta asumista.

Yhdyskuntarakenne

Yhdyskuntarakenteessa Kanavuoren varikon alue taydentaa Ysitien yritysaluetta ja liikenteellisesti se on
myo6s osa Varikkotien varren taajamarakennetta. Uudisrakentaminen taydentaa jo rakennettua
kokonaisuutta. Rakentaminen on rajattu varsin tiiviiksi kokonaisuudeksi, mika turvaa
luonnonympariston yhtenaisyyden.

Kaupunki-/taajamakuva

Taydentava uudisrakentaminen eheyttaa ja uudistaa korttelirakennetta. Yritysalue Kanavuoren
kainalossa ohjataan jatkossa asemakaavalla, jossa on osoitettu paikat uudisrakentamiselle ja raamit
vanhan sailyttamiselle ja kehittdmiselle. Taajamakuvaa ohjataan mm. rakentamistapaa ja
aluekokonaisuuksien kasittelya koskevilla maarayksilla. Maaraykset koskevat mm. ranta-alueiden
kasittelya, rakennettua kulttuuriymparistod, valtatien varren teollisuusaluekoko-naisuutta.

Kulttuurihistoriallisesti arvokas esikunta-alue tdydennysrakentamisineen luo laajemmin kasitettavalle
Ruokosaaren ja varikon yritysalueelle kerroksellisuutta. Varikkotien paassa olevat luolaston ja
Hiidenrannan alueet muodostavat oman taajamakuvallisen kokonaisuuden, joka voi olla osittain
suljettu (Luolasto). Hiidenrannan alue nakyy jarvelle ja jarven toisella puolella oleviin asuttuihin taloihin.
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Palvelut

Asemakaavalla parannetaan paljon tilaa vaativan erikoiskaupan tarjontaa. Muut kaupalliset palvelut
liittyvat tonttien paakayttotarkoituksen mukaiseen tarjontaan. Julkisten palveluiden osalta alue
tukeutuu Vaajakosken ja Jyvaskylan kaupungin keskustan palveluihin.

Tyépaikat, elinkeinotoiminta

Asemakaava mahdollistaa uutta tydpaikkarakentamista, joka sisaltaa seka teollisuus-, varasto- toimisto-
ja liiketilaa. Selkeasti liiketoimintaan on osoitettu noin 6 300 kerrosalanelidmetria uutta rakentamista.
Merkittdvammin lisadntyy vaativalle varastoinnille tarkoitetut tilat.

Koko alueen toteuttaminen mahdollistaa uusia tydpaikkoja, joista kuitenkaan kaikki eivat sijoitu alueelle
(esim. luolaston tydpaikat).

Virkistys

Hiidenlahden pohjukasta on mahdollisuus rakentaa virkistysyhteys Vahalan terminaalin viereisen
ranta-alueen kautta Ruokosaaren suuntaan.

Hiidenlahden pohjukka on esitetty Iahivirkistysalueeksi, jonka kasittelysta on annettu kaavamaarays
silmalla pitaen erityisesti alueen halki kulkevaa noronvartta ja sen vaikutusaluetta. Maastovarastojen
alue on merkitty suojelualueeksi; ajatuksena, etta ajastaan varastojen jaatya pois kaytosta alue
sulautuu Kanavuoren kokonaisuuteen.

Liikenne
Vaikutukset liikkenneverkkoon:

Alueelle esitetaan tydpaikkarakentamista, joka toteutuu vaiheittain ja todennakéisesti varsin hitaasti.
Uudisrakentaminen tulee toteutumaan lahivuosina todennakgéisesti luolasto- ja esikunta-alueen
lahiymparistossa.

Lopputilanteessa liilkennesuorite tulisi syntymaan paaasiassa tyontekijoiden liikkkumisesta. Raskasta
liikennetta ei valttamatta tulisi olemaan edes paivittadin. Lilkkennesuorite kohdistuu
Metsalehmuksentielle ja hajaantuu sitten joko rinnakkaistielle Vaajakosken suuntaan tai Ysitielle
Kuopion tai Vaajakosken suuntaan. Mustaniemen VT4 parantamisen yhteydessa toteutettavaksi
suunnitellut eritasojarjestelmat ovat tarpeen.

Kevyen liikenteen ja joukkoliikenteen yhteyksien kannalta alue ei ole erityisen hyvin saavutettavissa.
Valtateiden uudet jarjestelyt toteutuessaan parantavat tilannetta.

Luolastoalueelle ja Hiidenrantaan liikennoidaan Varikkotieta pitkin.

Esikunta-alue ja sen tdydennykseksi esitetty kaupungin maalla oleva toimitilakortteli tukeutuvat
liikenteellisesti Metsdlehmuksentiehen samoin kuin valtatien varrella oleva teollisuuskortteli.

Luolastoalueen sisdinen lilkenne on osoitettu ajoyhteyksin siten, etta Varikkotien jatkeelta erkanee
ajoyhteys pohjoisempana olevalle Hiidenrannalle.
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Rakennettu kulttuuriymparisté ja muinaismuistot

Kanavuoren varikkoalue maakunnallisesti arvo-kas kulttuurihistoriallinen kokonaisuus. Esikunta-alueen
osalta on rakennettu kulttuuriymparistd huomioitu korttelirakenteessa ja kaavamaarayksissa, jotka
koskevat yksittaisia suojeltavia rakennuksia, uudisrakentamista ja koko korttelirakennetta
rakennusalojen, rakentamisen koordinaatiston ja uudisrakentamisen sijoittamisella. Maakunnallisesti
arvokkaan kulttuuriymparistdn rakennukset (esikunta-, ruokala- ja kasarmirakennukset) on merkitty
suojeltaviksi rakennuksiksi, joita ei saa purkaa (sr). Rakennusten ominaispiirteet tulee korjaus- ja
muutostdissa sailyttaa. Korjauksissa tulee kayttaa alkuperaisia tai niita vastaavia materiaaleja.
Rakennusten tai rakenteiden muutos- ja korjausty6t eivat saa vahentaa kulttuurihistoriallista arvoa.

su-1 -merkinnalla on ositettu suojeluarvoja sisaltava alueen osa, joka on osa maakunnallisesti arvokasta
kulttuuriymparistda. sr -merkinnalla varustetut rakennukset sijaitsevat taman alueen sisalla ja
aluemerkinnan tarkoituksena on korostaa kokonaissommittelua; rakennusten valisia suhteita ja
muodostuneen ulkotilan merkityksellisyytta modernistisessa vahaeleisessa kulttuuriymparistossa.
Maarayksen mukaan korjaus- ja muutostdiden tulee perustua riittaviin selvityksiin rakennuksen
historiasta, rakenteista, yksityiskohdista ja niiden kunnosta. Suojeltavien rakennusten korjaus- ja
muutostdissa seka uudisrakennusten suunnitelmista on pyydettdva museoviranomaisen lausunto.
Uudisrakentamisessa on ldydettdva moderni tapa, joka kunnioittaa vanhaa rakennuskantaa julkisivujen
aukotuksissa, varityksessa, mainosrakenteissa, materiaalivalinnoissa seka vesikaton arkkitehtonisissa
ratkaisuissa. Ennen rakentamisluvan myodntamista tulee tutkia uudisrakentamisen vaikutukset
olemassa olevaan rakennuskantaan ja ymparist6on mallinnuksilla. Uudisrakennusten paaasiallinen
julkisivumateriaali tulee olla vaalea kiviaines ja rakennusten tulee olla tasakattoisia tai loivasti
pulpettikattoisia. Katemateriaalina tulee olla tumma pelti, tumma huopa tai viherkatto.

Luolastoalueella on osoitettu funktionalistinen porttirakennus suojeltavaksi rakennukseksi, jota ei saa
purkaa (sr). Kallioalueella oleva Pilvilinnaksi kutsuttu, patruunatuotantoa palvellut rakennus seka
rannan tuntumassa oleva autotalli- saunarakennus on osoitettu kulttuurihistoriallisesti arvokkaan
aluekoko-naisuuden sailymisen kannalta merkittaviksi rakennuksiksi (sr-1). sr-1 -merkinnalla
varustetuille rakennuksille ei ole edellytetty asemakaavassa suojelua. Luolaston edustalla olevalla
alueella sijaitsevat rakennukset ovat myds osa maakunnallisesti arvokasta kulttuuriymparistoa.

Alueella ei ole todettu muinaismuistoja.

Tekninen huolto
Kaavan toteuttaminen vaatii vesihuollon, kadun, ajoyhteyksien yms. infrastruktuurin rakentamista.

Kaavamaaraysten mukaan muiden kuin suojeltujen rakennusten julkisivuille ja katoille seka kaikille
piha-alueille saa asentaa aurinkoenergian hyédyntamiseen tarkoitettuja laitteita ja varusteita. Tonteille
saa sijoittaa maalampdkaivoja. Maalampdkaivon tulee sijaita vahintdan kahdeksan metrin padssa
naapuritontista.

Ymparistonsuojelu ja ymparistohairiot

Ysitien lahistélle sijoittuvat korttelialue KTY-1 altistuu merkittavalle liikkennemelulle nyt ja
ennustetilanteessa 2040 paivamelun osalta (60.0-65.0 dB) vaikka meluesterakenteet toteutettaisiin.
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Meluennuste vuoden 2040 ennustetilanteessa. Entinen esikunta-alue on pédsoin voimakkaan melurasituksen alla olevaa
aluetta. (Ote Vaajakosken ohitustien tiesuunnitelma-aineistosta). Yli 45 dB:n melualue ulottuu laajalti asemakaavan
mukaiselle SL-alueelle.

Alueella on tehty selvitys ja puhdistussuunnitelma pilaantuneista maista vuosina 2003-2004,
(Pilaantuneen maaperan puhdistamisen yleissuunnitelma, Vaajakosken suojeluvarikko). Puhdistus-
toimenpiteet on suoritettu vuonna 2005. Puhdistustoimenpiteet on suoritettu kuljetus- tai vastaavan
tyyppisen teollisuuskaytdn vaatimalle tasolle.

Alueet on rajattu katkoviivalla kaavakartalle "Puhdistettava / kunnostettava alue”. Kaavamaarayksen
mukaan muut paitsi teolliseen toimintaan osoitetut alueet tulee puhdistaa / kunnostaa ennen
rakentamiseen ryhtymista. Luonnonsuojelu- ja Idhivirkistysalueilla olevien maa-alueiden osalta tulee
tehtyjen kunnostustoimenpiteiden riittavyys arvioida alueen kayttétarkoituksen osalta erikseen.

Sosiaalinen ymparisto

Alueen taydennysrakentaminen ja toimintojen monipuolistuminen virkistad myds lahialueen sosiaalista
ymparistoa.
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Yritysvaikutukset

Luolastoalue tulee jatkossakin profiloitumaan vaativan varastoinnin alueena. Hiidenrannan alueella on
mahdollisuuksia mm. matkailuun liittyvaan toimintaan tai muuhun veden laheisyyttd hyddyntavaan
toimintaan. Esikunta-alue ja siihen liittyva taydennysrakentaminen voi sisaltda monipuolisia toimitiloja
ja kaavamaarays sallii alueelle mm. moottoriajoneuvojen toimialaan kuuluvaa paljon tilaa vaativaa
erikoistavarakauppaa alle 3000 kerrosalaneliometria.

Maisemarakenne, maisemakuva

Maisemakuva tulee muuttumaan niin Varikkotien ja Hiidenrannan suunnasta tarkasteltuna
rakennetummaksi. Varikkotien ilme sailyy kuitenkin pitkalti luonnonmukaisena. Varikkotie tultaneen
kestopaallystamaan ja talta osin menetetadn vanhan hiekkatien romanttinen luonne.

Hiidenranta nakyy jarvelle rakennettuna, matalana Kanavuoren kainaloon nojaavana rannan
suuntaisena kokonaisuutena. Rantaviiva on ryhmitelty luonnonmukaisesti hoidettuun ja rakennuttuun
osaan.

Asemakaavoitus vaikuttaa Hiidenlahden maisemaan rakentamisen myéta. Hiidenlahden vastarannalta
tullaan nakemaan tayttdmaalla rannan suuntaisesti sijoittuvat varastointikaytt66n tarkoitetut
rantamakasiinit, joiden sijainti ja rakentamistapa on kaavassa maaritelty maiseman nykyista luonnetta
kunnioittaen materiaalin, varityksen ja massoittelun osalta. Vesialueelle ei ole osoitettu toimintoja.
Huomattavaa on, ettd Hiidenlahden osalta téman kaava-alueen ranta-alue on rakennettu luolaston
louhinnasta syntyneillda maa-aineksilla ja alueella on sijainnut rakennuksia ja rakennelmia
toimintoineen jo aiemminkin. Asemakaavan laatiminen alueelle turvaa myds ympariston laatutekijat
merkintdineen ja maarayksineen.

Luonnonolot ja luonnon monimuotoisuus

Asemakaava osoittaa uutta rakentamista (TLY-1 -kortteli) ranta-alueelle, joka on tayttdmaata ja tallakin
hetkelld jo rakennettua ymparistda. TLY-1 -korttelialueen eteldosa kohdistuu metsaiseen alueeseen.
Metsaalue on pohjoisessa kuivaa kangasmetsaa ja pohjoisosassa lehtomaista kangasmetsaa. Metsaista
aluetta sisaltyy korttelialueeseen n. 5000 m?.

Kaavassa osoitetaan uutta toimitilarakentamista toimistokdytéssa olevan esikunta-alueen
pohjoispuolelle. Uusi rakennusala kohdistuu kallioiseen rinnemetsaan ja sen lakialueelle. Rakennusala
on sijoitettu ja mitoitettu niin, etta siita on mahdollisimman vahainen vaikutus lanteen avautuvalle
kallioseindamalle. Jyrkka kallioseindma ja sen alla esiintyva ruohokorpi seka Hiidenlahden pohjukkaan
laskeva norouoma (tilaltaan muokattu) ymparistdineen on osoitettu s-merkinnalla, jonka maardys on
"Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea alue (s). Alueella sijaitsee kalliojyrkanne ja sen
alusmetsa seka norouoma. Alueen ominaispiirteita ei saa muuttaa ja alueen topografia tulee sailyttaa.”
Talta alueelta tehtiin my6s jatdshavaintoja liito-oravasta. Tutkimusten mukaan noronvarsi toimii liito-
oravan kulkureittind. s- merkinta koskee myds KTY-1 -alueen (kortteli 22 tontti 2) lansiosaa.

Asemakaavoitettava alue rajautuu lansireunallaan Kanavuori-Koskenvuoren Natura-alueeseen
(FI090003). Natura 2000 -verkostoon kuuluvan alueen suojelun perusteena olevia luonnonarvoja ei saa
merkittavasti heikentaa. Heikentamiskielto koskee seka Natura-alueella ja sen rajojen ulkopuolella
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tapahtuvia hankkeita tai suunnitelmia (luonnonsuojelulaki 64 § ja 65 8§). Jos hanke todenndkéisesti
merkittavasti heikentaa verkostoon kuuluvan alueen suojeltuja luontoarvoja, on hankkeen toteuttajan
tai suunnitelman laatijan asianmukaisella tavalla arvioitava ndma vaikutukset.

Kaavan yhteydessa on tehty Natura-arvioinnin tarveharkinta, jossa on todettu, etta asemakaavan
toteuttamisen aikaansaamat vaikutukset eivat heikenna Natura 2000 -alueen suojeluperusteisia arvoja
millaan vaikutusmekanismilla. Arvioinnissa ei mydskaan tunnistettu yhdysvaikutuksia Vt4 -
parantamishankkeen ja siihen kytkeytyvien asemakaavojen kanssa.

Kaavalla ei osoiteta Natura-alueeseen kuuluvan suojelualueen rajan tuntumaan maankayttémuutoksia.
Asemakaavassa Natura-alueen rajan toiselle puolella osoitetaan lahivirkistysalue- (VL-1) ja
suojaviheraluevydhyke. Vyohykkeen leveys on 850 metrin pituudelta n. 350 metria ja pohjoisimmalta
osaltaan n. 130 metria.

Varikkotien lansipuolinen alue on osoitettu kokonaisuudessaan luonnonsuojelualueeksi. Tama vyéhyke
on laaja kokonaisuus, ja muodostaa puskurivydhykkeen kaava-alueen lansipuolella sijaitsevan Natura-
alueen luontoarvoille.

Suojelualueen meluntorjunta ja vt 9 suunnittelu ja toteutus

Valtatie 9 on suunniteltu tulevaisuudessa kulkevan eri paikassa kuin nykyaan. Tata varten on tehty
tiesuunnitelmat ja tiesuunnitelmien hyvaksymisen mahdollistavat asemakaavamuutokset.
Tiesuunnitelman yhteydesséa on tehty tarvittavat vaikutusten arvioinnit.

Seka uuden suunnitellun valtatien etta nykyisen valtatien lilkenteen aiheuttama melu on
suunnittelualueella vaikeasti torjuttava, koska luonnonsuojelullisesti arvokkaita kohteita sijaitsee lahella
valtatieta ja maaston muodot aiheuttavat sen, ettd ohjearvotason mahdollistama valtatien melusuojaus
on teknisesti vaikea toteuttaa. Asemakaavan mukaisella SL-alueella ei tulla saavuttamaan ohjearvon
mukaista melutilannetta (paivaohjearvo 45 dB ja yoohjearvo 40 dB). Valtatiemelun aiheuttamat
ohjearvojen ylitykset koskevat seka nykytilannetta etta tulevaa tiesuunnitelman mukaista tieratkaisua.
Tosin tiesuunnitelman mukaisessa tilanteessa ohjearvon ylittdvat meluvydhykkeet ulottuvat
laajemmalle alueelle asemakaavan mukaista SL -aluetta. Tien parannushanke synnyttaa melua
erityisesti rakentamisvaiheessa, mutta myds valmistuttuaan liikenteen melu muodostaa pysyvan
vaikutuksen asemakaavan SL -kohteeseen. SL-kohteen melusuojaus tulee uudelleen arvioida, jos
tiesuunnitelmaa tulee joskus tarpeen joiltain osin muuttaa. Tiesuunnitelman yhteydessa tehdyssa
Natura-arvioinnissa on nostettu esiin, etta liito-orava, joka esiintyy my6s asemakaavan SL-alueella), ei
ole erityisen meluherkka laji. Linnusto on arvion mukaan enemman altis melun aiheuttamille
haittavaikutuksille.

Vesistot ja vesitalous

Eteldssa esikunta-alueella (KTY-1) on otettava huomioon kallion l&ansipuolella sijaitseva uoma, jotta sen
vesiin ei joudu kalliolta valuen hulevesia.

Hulevesien hallinnasta on esitetty merkintdja ja maarayksia, jotka on selostettu yksityiskohtaisemmin
kohdassa 4.3.1. Korttelialueet. Paaperiaatteena hulevesien hallinnassa on kasittely tonteilla seka estaa
kiintoainesten padseminen vesistoon.
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6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.] TOTEUTUSTA OHJAAVAT JA HAVAINNOLLISTAVAT
SUUNNITELMAT

Asemakaavan tultua lainvoimaiseksi voidaan rakentamistoimiin ryhtya esimerkiksi esikunta-alueella ja
luolastoalueella, tosin ensin pitaa tarkemmin selvittaa ranta-alueen rakennettavuus ja
kunnallisteknisten verkostojen riittavyys. Varsin pian on kuitenkin ryhdyttava Varikkotien
parantamistoimiin.

Paasaantoisesti kaupunki toteuttaa kadut ja yleiset alueet ja suorittaa mahdollisesti omilla alueillaan
esirakentamisen. Rakennuskortteleiden toteutuksesta vastaavat yksityiset maanomistajat. Alueella
tullaan laatimaan maankayttésopimuksia, joissa sovitaan maanomistajien osallistumisesta yhdys-
kuntarakentamisen kustannuksiin.

Alue tullaan toteuttamaan todennakdisesti vaiheittain. Nailld nakymin uudisrakentaminen
alkuvaiheessa on luolaston ja esikunta-alueen toimintojen taydentamista. Alue on tosin merkittava
sijaintipaikka yllattavallekin toiminnalle, jota tdssa vaiheessa on vaikea ennustaa. Moottoriajoneuvojen
toimialaan rajattu liiketoiminta asettaa tietysti reunaehtoja kaupan sijoittumiselle alueelle. Veden
laheisyys voi olla toiminnallisia mahdollisuuksia luova.

Varsinkin tydpaikka-alueiden toteutumiseen vaikuttavat taloudelliset suhdanteet.

Havainnekuva, suunnittelualueen eteléosa.

Havainnekuva suunnittelualueen pohjoisosa.
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Havainnekuva, suunnittelualueen pohjoisosa.

6.2 TOTEUTUKSEN SEURANTA

Toteutusta seurataan ainakin kaupungin ja valtion toimesta. Seurattavia asioita ovat mm:
- korttelialueiden toteutuminen
- palvelujen ja tydpaikkojen toteutuminen

- luonnon kestokyky, melutason kehittyminen, paastét, veden laadun muutokset yms. ympariston
ominaisuudet

- liikennemaarat

- kayttajien palaute

- rakennusten kunnon ja elinkaaren seuranta

- taloudellinen seuranta (muutokset, korjaukset, energian kaytto)

Seurannan valineita ovat mm. TYKKI- ty6paikkarakentamisen ohjaus- ja seurantaohjelma,
rakennusvalvonnan ja ymparistdnsuojelun seurantajarjestelmat, yritysrekisterit ym. Valtiolla ja
yksityisilla yrityksilla on omia seurantajarjestelmia.

Selvasti kaavan tavoitteista poikkeavista hankkeista on keskusteltava asemakaavoituksen edustajien
kanssa.
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KAUPUNKIYMPARISTO

Aaltojen lailla
Viihtyisaksi koke kylan veimin

Oppien, tehden, unelmoiden

AVOin kaupunkiymparisto -politiikka yhdistaa ihmiset,
luonnon ja arkkitehtuurin toimivaksi kokonaisuudeksi.
Tahtiamme sopusointuun ja elamyksellisyyteen,
ympariston ja ihmisten tarpeet huomioiden.

Yhdessa luomme tulevaisuuden Jyvaskylaa —
arvoja, ymparistoa ja ihmista kunnioittaen.

www.jyvaskyla.fi/avoinkaupunkiymparisto
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Asemakaavan laajennus koskee 72. kaupunginosan asemakaavaa. Asemakaava-aluetta laajennetaan
Kanavuoren varikkoalueelle, joka sijaitsee Vaajakosken Kanavuoressa, noin 10 km paassa kaupungin
keskustasta.

Kaavan laatiminen on lahtenyt liikkeelle yksityisen maanomistajan aloitteesta ja se on Jyvaskylan
kaupungin kaavoitusohjelman mukainen hanke. Vuonna 2017 kaynnistynyt asemakaava on ollut
vuoden 2018 lopulta pysahdyksissa. Alkuerdisen asemakaava-alueen eteldosa on pysahdyksen aikana
ratkaistu Vaajakosken ohitustietd koskeneessa asemakaavassa.

Hakija perustelle kaavan laatimista kohteen soveltuvuudella yleiskaavan mukaiseksi tydpaikka-alueeksi.
Sijainti on logistisesti erinomainen valtateiden solmukohdan I8heisyydessa. Alueella on
erityisominaisuuksia (mm. luolastot), joiden tehokas hyédyntéaminen voisi tuoda lisdarvoa koko
seutukunnalle. Asemakaava mahdollistaisi alueen kehittdmisen kokonaisuutena hallitusti ja
pitkajanteisesti siten, ettd alueen ja [ahialueen arvot tulisivat selvitytetyksi ja turvatuksi (vanhat
rakennukset, Natura-alue), oleva toiminta voitaisiin vakiinnuttaa, infra saataisiin ajan tasalle ja alueen
houkuttavuus lisaantyisi.

Yksityisen maanomistuksen lisdksi alueella on kaupungin ja Suomen valtion omistamia maa-alueita.
Maankayttésopimus laaditaan asemakaavan yhteydessa.

YHTEYSHENKILO

Reijo Teivaistenaho
Asemakaava-arkkitehti
etunimi.sukunimi@jyvaskyla.fi
p. 040 566 2457

JYVASKYLA
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SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

Kaavoitustilanne

- Maakuntakaavassa suunnittelualuetta koskee useampi lainvoimaisen maakuntakaavan (lainvoima
28.1.2020) merkinta. Alue sijoittuu osin seudullisesti merkittavan tiivistettavan taajaman alueelle ja
biotalouteen tukeutuvalle alueelle. Lisaksi kaava-alue sisaltyy kulttuuriymparistdn vetovoima-alueeseen
seka pienelta osin Kanavuori-Koskenvuori luonnonsuojelualueeseen. Kanavuori-Ruokosaari on
lainvoimaisessa maakuntakaavassa osoitettu monipuolisena tydpaikka-alueena, valtatie 4 uutena
moottori- tai moottoriliikennetiend, valtatie 9 valtatiemerkinnalla.

Maakuntakaavaan on merkitty uusi moottori- tai moottoriliikennetie, kantatie, valtakunnallisesti
merkittava paarata, laivavayla, voimalinja ja monipuolinen tydpaikka-alue Kanavuori-Ruokosaari.

- Oikeusvaikutteisessa Jyvaskylan kaupungin yleiskaavassa (Kv hyvaksynyt 10.11.2014, tullut voimaan
25.11.2016) suunnittelualue on tilaa vaativien ty6paikkojen aluetta, jota koskevan maarayksen mukaan
alueelle voidaan asemakaavoittaa ymparistohairiota tuottavaa toimintaa ja muuta tilaa vaativaa tyo-
paikkatoimintaa. Alueelle voidaan muun tydpaikkarakentamisen ohella sijoittaa tuotannolliseen
paakayttotarkoitukseen liittyvia myymalatiloja.

-Suunnittelualueella on yleiskaavan mukaista ulkoilua ja virkistysta varten varattua aluetta, jolle voi
sijoittaa virkistysreitteja ja liikuntapaikkoja.

-Kanavuori on merkitty maisemallisesti merkittavaksi selannealueeksi.

Alue rajautuu NATURA 2000 -alueeseen (Kanavuori-Koskenvuori, Metsahallituksen suojelualue). Alueen
suojeluarvojen huomioon ottamisesta on sdadetty luonnonsuojelulain 65 ja 66 8:ssa.

- Suunnittelualue on asemakaavoittamatonta.

Aluetta koskevat suunnitelmat, selvitykset ja paatokset
- Luontoselvitykset vuosina 2005 -2006 (Kanavuori-Kairahta-Ruokosaari osayleis-kaavaluonnos) ja
vuonna 2009 (suojaviheraluetta koskeva asemakaava). Kanavuoren luontoselvitys, Anni Makela 2017

-Valtateiden parantamissuunnitelma Vt4 ja Vt9 parantaminen valilld Kanavuori-Haapalahti -
tiesuunnitelma 2023.

-Kaupallisten vaikutusten arviointi (Tuomas Santasalo Ky, 2007), joka laadittiin Kanavuori-Kairahta-
Ruokosaari osayleiskaavatydn yhteydessa.

-Rakennusperintoon liittyvia selvityksia on tadydennetty Keski-Suomen museon toimesta ja Kanavuoren
varikkoaluetta esitetaan maakunnallisesti arvokkaaksi kulttuuriymparistokohteeksi ja siten myos
uudeksi maakuntakaavan kulttuuriymparistokohteeksi.

-Luontoselvitykset, kuten vuonna 2025 tehty lepakkoselvitys ja liito-oravaselvitys.

Suunnittelualueen nykytilanne

Suunnittelualue sijoittuu Kanavuoren itdpuolen rantavydhykkeelle, Hiidenlahden rannalle. Maisemaa
hallitsee Kanavuoren metsdinen kallio- ja moreeniselanne. Kanavuoren korkeus on 197,5 metria
merenpinnasta ja yli sata metria viereisten vesistdjen pinnasta. Luonnonymparistdltaan alue on
peitteista jyrkasti Hiidenlahteen laskevaa rinnetta lukuun ottamatta piha- ja lilkkenndintialueena
toimivaa ranta-aluetta seka rakentamatonta tai valjasti rakennettua metsamaata. Suunnittelualueella
on suojeltu lehmusmetsikko ja joitakin liito-oravahavaintoja, joiden laatu varmennettiin kevaalla 2025.

Alueelle liikenndidaan VT9:n pohjoispuolella sijaitsevalta Metsalehmuksentielta erkanevalta
Varikkotielta. Varikkotie taas jatkuu eteldan, Varikkotien asuntoalueelle alittaen VT9:n.
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Rakennettu ymparistd muodostuu 1940 -luvun luolasto- ja varastoalueesta, 1960 -luvun esikunta-
alueesta ja Varikkotien lansipuolen 1960 -luvun varastoalueesta. Luolasto on alun perin toiminut
puolustusvoimien Suojeluvarikkona. Luolastossa on useassa kerroksessa noin 13 000 m2 varasto- ja
tyoskentelytilaa. Luolastoa louhittiin talvisodan aikana ja syntyneelld louhintajatteella on taytetty
Leppdveden rantaa ja muodostettu sinne tasainen kenttd. Vuodesta 2006 lahtien luolasto on ollut
kiinteistdosakeyhtié KOY Vuori-luolat omistuksessa. Rakennukset edustavat tyypillista
rakennusajankohtansa arkkitehtuuria, 1940 -luvun funktionalismia ja 1960 -luvun rakennukset
pelkistettyd modernismia.

Esikunta-alueella on ruokalarakennus, esikuntarakennus ja kasarmirakennus. Ne reunustavat etelaan
laskevaan rinteeseen sijoittuvaa suojaisaa sisapihaa. Varikkotielta haarautuu lanteen Varikkorinne -
niminen tie, joka johtaa metsan suojassa oleviin 1960 -luvulla rakennettuihin maastovarastoihin.
Yhdeksan varastorakennusta on hajautettu maastoon.

Alue on valtion omistuksessa. Kaupunki omistaa rakentamatonta metsamaata esikunta-alueen ja
Vuoriluolien valissa. Osa alueesta kuuluu vesihuollon toiminta-alueeseen.

OSALLISET

Osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava
saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka viranomaiset ja yhteisét, joiden toimialaa suunnittelussa
kasitellaan (Alueidenkayttolaki 628).

Tassa asemakaavan muutoksessa osallisia ovat:
e Kaava-alueen ja siihen rajoittuvien alueiden maanomistajat, yrittdjat, asukkaat ja muut toimijat
e Kaavamuutoksen hakija
e  Keski-Suomen ELY-keskus
e Alva-yhtiét Oy / Kaukolampd
e Alva-yhtiét Oy / Vesi
e Alva Sahkoverkko Oy
e Elenia Oy
e Jarvi-Suomen Sahko Oy
e Jyvaskylan kaupunki, Kadut ja puistot
e Jyvaskylan kaupunki, Rakentaminen ja ymparisto
e Jyvaskylan kaupunki, Kaupunkisuunnittelu
e Keski-Suomen museo
e asukasyhdistykset
e  YRVA-tyéryhma

KAAVAN VAIKUTUSTEN ARVIOINTI JA LAADITTAVAT
LISASELVITYKSET

Asemakaavan vaikutuksia arvioidaan suunnittelun kuluessa. Kaavaa laadittaessa on selvitettava
suunnitelman toteuttamisen ymparistdvaikutukset, mukaan lukien yhdyskuntataloudelliset, sosiaaliset,
kulttuuriset ja muut vaikutukset.
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Tassa asemakaavassa alueidenkayttdlain mukaisia merkittavia vaikutuksia alustavan tarkastelun
perusteella ovat:

e vaikutukset luontoon ja Natura-alueeseen
e vaikutukset maisemaan

e vaikutukset virkistysalueisiin ja -yhteyksiin
e vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen

e vaikutukset liikenteeseen

e yritysvaikutukset

Vaikutusten arviointi tulee pohjautumaan jo olemassa oleviin selvityksiin ja muuhun
lahtotietomateriaaliin. Arviointia tehdaan yhteistydssa eri asiantuntijoiden kanssa. My6s osallisilla on
oikeus osallistua kaavan vaikutusten arviointiin.

Laadittavat lisaselvitykset
Asemakaavan laatimisen yhteydessa on katsottu tarpeelliseksi tehda Natura-arvioinnin tarveharkinta -
selvitys ja lepakkoselvitys.

VIRANOMAISNEUVOTTELU

Kaavan laadintaan ei liity sellaisia valtakunnallisia, seudullisia tai muita keskeisia tavoitteita, joiden
selvittamiseksi viranomaisneuvottelu kaupungin ja Keski-Suomen ELY-keskuksen kesken tulisi jarjestaa.
(Alueidenkayttolaki 66 8 2 mom.) / Kaavan laadintaan liittyy sellaisia valtakunnallisia, seudullisia tai
muita keskeisia tavoitteita, joiden selvittdmiseksi viranomaisneuvottelu kaupungin ja Keski-Suomen
ELY-keskuksen kesken tulee jarjestaa. (Alueidenkayttdlaki 66 § 2 mom.)

KAAVAPROSESSIN KULKU JA OSALLISTUMINEN

Osalliset voivat ottaa osaa kaavan valmisteluun, arvioida sen vaikutuksia ja lausua kaavasta
mielipiteensa. Viranomaisilta ja tarvittavin osin myés muilta tahoilta pyydetdan erilliset lausunnot.
Aikataulu on alustava ja osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa tdydennetaan tarvittaessa suunnittelun
kuluessa.

Aloitusvaihe (talvi-kevat 2017)
Suunnittelija kokoaa lahtétietoja seka neuvottelee osallisten, viranomaisten ja asiantuntijoiden kanssa.
Samalla asetetaan kaavalle tavoitteet ja tehdaan osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS).

=  Saat tiedon kaavan vireille tulosta sanomalehti Keskisuomalaisessa seka kaavoituksen verkkosivuilla.

» Voit antaa palautetta osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta kirjallisesti tai suullisesti.

Luonnosvaihe (kesa-syksy 2017)

Suunnittelija laatii kaavaluonnoksen, jonka kaupunkirakennelautakunta kasitteli. Kaavaluonnos
asetetaan nahtaville 24.10.-24.11.2017, jotta osallisilla on mahdollisuus lausua mielipiteensa
luonnoksesta. Suunnittelija laatii mielipiteista koosteen kaavaselostukseen.

=  Saat tiedon kaavaluonnoksen nahtavilla olosta sanomalehti Keskisuomalaisessa seka kaavoituksen
verkkosivuilla. Kaupunki Idhettaa postituslistalle liittyneille tiedon myds kirjeitse.
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= Kaavaluonnos on ollut ndhtavana 24.10-24.11.2017

= Mielipiteen on voinut ilmoittaa kaupungin kirjaamoon (kirjaamo@jyvaskyla.fi tai PL 193, 40101 Jyvaskyla)
tai suoraan yhteyshenkiléille.

Ehdotusvaihe (kevat 2018-syksy 2025)
Kaupunkirakennelautakunta kasitteli kaavaehdotuksen 20.2.2018. Muistutuksista ja kaupungin

vastineista niihin on tehty kooste kaavaselostukseen.

e Kaavaehdotuksen nahtavilla olosta kuulutettiin sanomalehti Keskisuomalaisessa seka kaavoituksen
verkkosivuilla 27.2.2018. Kaupunki lahettaa maanomistajille tiedon my®os kirjeitse.

e Kaavaehdotus oli ndhtavana Kaupunkirakenteen neuvonnassa ja kaavan verkkosivuilla 27.2.-29.3.2018.

e Muistutuksia ei saatu/jatetty.

Ehdotusvaihe 2 (syksy-talvi 2025-)

Suunnittelija laatii kaavaehdotuksen, jossa otetaan huomioon saatu palaute seka muut lisaselvitykset.
Kaupunkirakennelautakunta kasittelee kaavaehdotuksen ja asettaa sen nahtaville 30 paivaksi, jonka
aikana osalliset voivat jattaa kaavasta muistutuksen. Muistutuksista ja kaupungin vastineista niihin
tehdaan kooste kaavaselostukseen. Jos muistutuksen jattaja on ilmoittanut osoitteensa, han saa
kaupungilta perustellun kannanoton kaupunkirakennelautakunnan kasittelyn jalkeen.

e Saattiedon kaavaehdotuksen nahtavilla olosta Keskisuomalaisessa seka kaavoituksen verkkosivuilla.
Kaupunki lahettdaa maanomistajille tiedon myds kirjeitse.

e Voit tutustua kaavaehdotukseen Kaupunkirakenteen neuvonnassa ja kaavan verkkosivuilla.

e Toimita muistutuksesi kirjallisena kaupungin kirjaamoon (kirjaamo®@jyvaskyla.fi tai PL 193, 40101
Jyvaskyld) ja osoita se kaupunkirakennelautakunnalle.

Hyvaksymisvaihe (kesa -2026)
Jos kaavasta on jatetty muistutuksia, tai kaavaehdotusta on merkittavasti muutettu, kasittelee
kaupunkirakennelautakunta kaavan uudelleen. Kaupunginvaltuusto / Kaupunkirakennelautakunta

hyvaksyy kaavaehdotuksen kaupunginhallituksen esityksesta.
e Saattiedon kaavan hyvaksymisesta kaupungin verkkosivuilla julkaistavasta kuulutuksesta.
e Voit hakea muutosta hyvaksymispaatokseen valittamalla Hdmeenlinnan hallinto-oikeuteen.

e Saattiedon kaavan voimaantulosta sanomalehti Keskisuomalaisessa ja kaupungin verkkosivuilla
julkaistavasta kuulutuksesta.

Jyvaskylan kaupunki
Kaupunkirakennepalvelut
Kaupunkisuunnittelu
Asemakaavoitus
PL 233, 40101 Jyvaskyla
Kaupunkirakenteen neuvonta: Hannikaisenkatu 17
www.jyvaskyla.fi/kaavoitus
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Liike-, toimisto- ja ymparistohairiota aiheuttamattomien teollisuus- ja varastorakennusten
korttelialue. Alueelle saa sijoittaa moottoriajoneuvojen toimialaan kuuluvaa paljon tilaa
vaativaa erikoistavarakauppaa enintaan 3 000 kerrosalaneliometria. Alueelle ei saa
sijoittaa paivittaistavarakauppaa. Ulkovarastointia ei sallita.

Ymparistohairioita aiheuttamattomien teollisuus-, like- ja varastorakennusten korttelialue.
Rakennusoikeudesta saa kayttaa enintdan 10 % korttelialueen padkayttotarkoitukseen
littyvien liiketilojen rakentamiseen.

Lahivirkistysalue.

Lahivirkistysalue.
Alueella ei sallita avohakkuita.

Suojaviheralue.

Luonnonsuojelualue.

Alueella ei saa ryhtya toimenpiteisiin, jotka saattavat vaarantaa alueen suojeluarvoja.
Maapera, puusto ja muu kasvillisuus tulee sailyttaa luonnontilassa.

Alueella on voimassa AKL 43.2 §:n mukainen ehdoton rakentamisrajoitus seka AKL 128
§:n mukainen toimenpiderajoitus. Suojelualueet toteutetaan luonnonsuojelulainsdddannén
mukaisesti. Suojelumé&érdys on voimassa kunnes suojelualue perustetaan edelld mainitun
lain saatamalla tavalla ja alueen kaytosta annetaan yksityiskohtaiset ohjeet.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen tontin raja.

Kaupunginosan numero.

Tontin numero.
Kadun, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.
Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.
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Rakennusala.

Alueen osa, jolle saa rakentaa luolaston sis@ankaynteihin liittyvia rakennelmia ja
rakenteita.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa rantasaunoja.

[stutettava alueen osa.

Ajoyhteydelle varattu alueen osa.

Pysakoimispaikka.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

Katualueen rajan 0sa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

Maakunnallisesti arvokas rakennettu kulttuuriymparistd, jonka ominaispiirteet tulee
sailyttaa.

Alueen osa, jolla sijaitsee luonnonsuojelulain perusteella suojeltu lehmusmetsikko.
Maastoa ja kasvillisuutta ei saa muuttaa niin, etta luontotyypin ominaispiirteiden
sdilyminen vaarantuu.

Puhdistettava / kunnostettava maa-alue. Sijainti on likimaarainen. Rakentamiseen
osoitetut alueet tulee puhdistaa / kunnostaa ennen rakentamiseen ryhtymista.
Luonnonsuojelu- ja lahivirkistysalueilla olevien maa-ainesten osalta tulee tehtyjen
kunnostustoimenpiteiden riittavyys arvioida alueen kayttétarkoituksen osalta erikseen.

Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkeé alue. Alueella sijaitsee
kalliojyrkanne ja sen alusmetsa, lasku-uoma ja luonnonsuojelulain perusteella suojeltuja
lito-oravan lisaantymis- ja levahdyspaikkoja. Alueen ominaispiirteita ei saa muuttaa ja
alueen topografia tulee séilyttdd. Puustoa tulee sailyttaa tai hoitaa niin, etta lito-oravan
pesapuut, niita suojaavat puut, ravintopuusto ja likkumisen kannalta riittava puusto
sailytetaan.

Suojeltu rakennus, jota ei saa purkaa. Rakennus on osa maakunnallisesti merkittavaa
rakennettua kulttuuriymparistéad. Rakennukseen tehtévat korjaus- ja muutostoimenpiteet
eivat saa heikentda rakennuksen kulttuurihistoriallisia arvoja. Korjauksissa tulee kayttaa
alkuperaisia tai niita vastaavia materiaaleja. Rakentamislupaa vaativista ja muista
merkittavista toimenpiteista tulee neuvotella museoviranomaisen kanssa suunnitelmia
laadittaessa ja pyytaa lausunto ennen luvan mydntamista.

Kulttuurihistoriallisesti arvokkaan aluekokonaisuuden sdilymisen kannalta merkittava
rakennus.

Ranta-alue, jolla tulee sailyttad kookas havupuusto. Rantaviivan kivikkoa ei saa muokata.
Alueelle saa sijoittaa jalankulkureitteja ja polkuja ja niihin liittyvia viintyisyytta lisaavia
elementteja seka aidan.

Ranta-alue, joka tulee maisemoida istutuksin, kiveyksin ja kevein pengerryksin.
Rantaviivaa saa muokata rakentein. Alueella sallitaan tontin paakéayttétarkoitukseen
littyvat rakenteet ja rakennelmat.



PYSAKOINTI JA LIIKENNE

Autopaikkoja on rakennettava véhintaan seuraavasti:
-1 ap/100 teollisuus- ja varastotilojen kerrosalanelidmetria
-1 ap/70 liiketilojen kerrosalanelidmetria

Polkupydrien pysékointipaikkoja on rakennettava riittdvasti henkildkunnan lukumééraan
suhteutettuna. Pydrapaikkojen tulee olla helppokayttdisia ja sijaita maantasosta helposti
saavutettavissa. Paikoissa tulee olla runkolukitusmahdollisuus. Vahintaan 30 %
pybrapaikoista tulee sijoittaa katettuun ja lukittavaan tilaan.

RAKENTAMISTAPA

KTY-1 -korttelialue:
Korjaus- ja muutostoiden tulee perustua riittaviin selvityksiin rakennuksen
historiasta, rakenteista, yksityiskohdista ja niiden kunnosta.

Uudisrakentamisen tulee sopia suojeltujen rakennusten yhteyteen julkisivujen aukotuksen
ja vérityksen, mainosrakenteiden, rakennusmateriaalien seka vesikaton arkkitehtonisten
ratkaisujen osalta. Ennen rakentamisluvan myéntamista tulee tutkia uudisrakentamisen
vaikutukset ymparistdon korttelimallinnuksilla.

Uudisrakennusten paéasiallinen julkisivumateriaali tulee olla vaalea kiviaines.
Uudisrakennusten tulee olla tasakattoisia tai loivasti pulpettikattoisia. Katemateriaalin
varin tulee olla tumman harmaa ellei kyseessa ole viherkatto.

TLY-1 -korttelialue:

Uudisrakentamisen arkkitehtuurin tulee sopia rakennettuun ymparistdon ja rakennuksen
asemoinnin olemassa olevien rakennusten asettamaan koordinaatistoon. Rakennusten
tulee olla muodoltaan kappalemaisia ja julkisivujen umpinaisilta osilta yksiaineisia.
Uudisrakennusten padasiallinen julkisivumateriaali tulee olla kiviainesta ja/tai puuta ja
kattomuodon tulee olla loiva harjakatto tai loiva pulpettikatto. Katemateriaalin varin tulee
olla tumman harmaa ellei kyseessé ole viherkatto.

PIHA-ALUEET JA HULEVEDET

Johdettaessa hulevesia korttelialueelta yleiselle alueelle saa hulevesia purkavan putken
koko olla enintd&n 160 mm. Viivytysrakenteiden purut esim. kivipesa tulee rakentaa
kyseessa olevalle tontille. Viivytysrakenteiden tulee tyhjentyd 12 tunnin kuluessa
tayttymisestdan ja niissa tulee olla suunniteltu ylivuoto. Ylivuoto tulee suunnitella niin,
ettei se aiheuta eroosiovaurioita. Viivyttavan rakenteen tulee olla sellainen, ettei se
tyhjene alle 0,5 tunnissa tayttymisestaan (mitoitussade 216 I/s/ha, 10 min kesto).

Ennen rakennushankkeen maanrakennustoiden aloittamista tulee hankkeesta laatia
hulevesien hallinta- ja johtamissuunnitelma, joka sisaltdd suunnitelman myés
rakentamisen aikaisesta hulevesien hallinnasta. Rakentamisen aikaiset hulevedet tulee
kasitella tontilla.

KTY-1 kortteli:
Tonttien hulevedet tulee kasitella tonteilla ja johtaa maastoon hulevesijérjestelmén
viivytyksen kautta.

Kaikki korttelialueet:

Rakentamislupa-asiakirjoihin on liitettdvé pihasuunnitelma. Pihasuunnitelman laatijan
tulee olla ammattitaitoinen ja kokenut pihasuunnittelija, esim. maisema-arkkitehti tai
suunnitteluhortonomi.

Ulkovalaistusperiaatteet tulee esittaa rakentamislupa-asiakirjoissa.

YLEISMAARAYKSET

Alueella rakennusten alimman lattiakoron korkeusaseman tulee olla vahintaan +83.85
(N2000).

Padotuskorkeuden alapuolelle jaavien tilojen viemardinti tulee hoitaa
kiinteistékohtaisin pumppaamoain.

Korttelialueilla on ennen rakentamistoimenpiteitd tehtava
maaperatutkimukset ja ne on liitettdva perustamissuunnitelmineen
rakentamislupa-asiakirjoihin. Saastuneet maa-ainekset on poistettava tai
kasiteltdva vaarattomiksi ennen rakentamistoimenpiteisiin ryhtymista
ympéristéviranomaisen vaatimassa laajuudessa.

Muiden kuin suojeltujen rakennusten julkisivuille ja katoille sek& muiden kuin suojeltujen
piha-alueiden ulkoalueille saa asentaa aurinkoenergian hyddyntamiseen tarkoitettuja
laitteita ja varusteita. Tonteille saa sijoittaa maalampdkaivoja. Maaldmpdkaivojen tulee
sijaita vahintdan 8 metrin pd&ssa naapuritontista.

Taman asemakaavan alueella on laadittava erillinen tonttijako.
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LITE 3.

Kanavuoren varikon asemakaavan ehdotus 2 palautetiivistelma ja

kaavoittajan vastineet niihin

Asemakaavaehdotus oli julkisesti nahtdvand 19.12.2025-19.1.2026 jona aikana saatiin
seitsemdn lausuntoa ja yksi muistutus. Lausunnon antoivat: Keski-Suomen liitto, Keski-
Suomen museo, Lupa- ja valvontavirasto, Keski-Suomen elinvoimakeskus, Alva-yhtiot Oy,
Telia Finland Oyj ja Telia Towers Oyj. Muistutuksen antoi Kiinteistdosakeyhtioé Vuoriluolat
Oy.

Keski-Suomen liitto
Liitolla ei ole huomautettavaa asemakaavaehdotuksesta.

Keski-Suomen museo

Lyhennetty lausunto: Museo pitdd kaavaa hyvadna kulttuurihistoriallisten arvojen kannalta.
Suojelumerkinnat (Sr, Sr-1, su) ovat perusteltuja, ja kaava tukee alueen arvokkaan
rakennetun ympariston sdilymista. Museo ehdottaa kuitenkin suojelumerkintéjen
selkeyttdmista sr-1 -rakennusten osalta sekd aurinkovoimalaitteiden maisemavaikutusten
lisdaarviointia.

Kaavoittajan vastine:

Kaavamerkinta sr-1 muutetaan selkeyden vuoksi muotoon kas. Esikunta-alueen ruokalan
rakennusalan rajausta tarkennetaan. Aurinkopaneeleja koskevaa asemakaavamaarays
muutetaan muotoon: Muiden kuin suojeltujen rakennusten julkisivuille ja katoille seka
kaikille piha-alueille saa alueen suojeluarvoja heikentdmétta asentaa aurinkoenergian
hy6dyntdmiseen tarkoitettuja laitteita ja varusteita.

Lupa- ja valvontavirasto

Lyhennetty lausunto: LVV ei esitd huomautettavaa rakennetun kulttuuriympériston eika
luontoarvojen osalta. LVV korostaa hulevesien hallinnan tarkeytta ja nostaa esille kaavassa
mainitun purouoman. Koska puron valuma-alue on pieni, niin se on todennakéisesti puron
sijasta noro. Kaava-aineistosta puuttuu tieto noron luonnontilaisuudesta.

Kaavoittajan vastine:

Uoma on noro, jonka luonnontila on arvioitu osana kaupungin pienvesiselvitysta viime
maastokautena. Arvioinnin pohjalta uoma on muokattu ja siind on selvia jalkia
kaivamisesta. Kaavamateriaaleihin on korvattu puroa koskeva termi noroksi ja lisatty tieto
sen luonnontilan alentumasta.



Keski-Suomen elinvoimakeskus

Lyhennetty lausunto: Luonnonsuojelualueelle kohdistuva liikennemelu ylittaa ohjearvot.
Tama tulee tuoda esille asemakaavan maarayksissa. Lisdksi VL-alueiden muuttamista
suojaviheralueiksi (EV) tulee harkita meluvyohykkeella.

Kaavoittajan vasteine:

Meluvyohykkeelld olevat VL-alueen osat muutetaan EV-alueiksi. Asemakaavaselostukseen
laaditaan kuvaus luonnonsuojelualueelle kohdistuvan liikkennemelun vaikutuksista alueen
luonnonsuojeluarvoihin.

Alva-yhtiot Oy

Lyhennetty lausunto: Alva rakentaa vesihuoltolinjat Varikkotien pddhan ja vaatii korttelin
23 toimijoilta yhteisjarjestelya tai sopimusta vesihuollon jarjestamiseksi. Liitteena
toimitettiin kartta linjauksista.

Kaavoittajan vastine:

Korttelin 23 molemmat tontit ovat saman maanomistajan omistuksessa.

Telia Finland Oyj
Lyhennetty lausunto: Alueella on Telian kaapeleita, joiden siirrot on tilattava 12 viikkoa
etukdteen ja siirtokustannuksista vastaa tilaaja.

Telia Towers Finland Oy

Mastotukiaseman huoltotiereitin ja kaapeleiden saavutettavuus tulee turvata. Kaivutoissa
tulee tehda kaapelisijaintiselvitykset ja huomioida huoltoreitin ymparivuorokautinen
kaytto.

Kaavoittajan vastine:

Asemakaavaratkaisu ei estd huoltoreitin sailyttdmistd, huoltamista ja kdyttdmista.

Kiinteisté Oy Vuoriluolat (muistutus)

Lyhennetty lausunto: Maanomistaja esittad kolme muutosta: 1) vahdinen toimintaan liittyva
asuminen sallittaisiin TLY-1-alueella, 2) KTY-1-alueen suojelumerkinnéat poistettaisiin,
koska rakennusten tekninen kunto on heikko ja suojelu aiheuttaisi kohtuutonta haittaa, 3)
TLY-1-korttelialueen rakennusoikeuden sijoittelua tarkistettaisiin toiminnallisuuden
parantamiseksi. Esitetddn kaavan tarkistamista ndiden perusteella.



Kaavoittajan vastine:
Asuminen:

TLY-1 -korttelialue on osoitettu tyopaikkatoimintaan. Asuminen aiheuttaisi haittaa alueen
kaytolle ja samalla teollisuustoiminta aiheuttaisi haittaa asumiselle. Asumisen edellyttdmat
hdiriottdmyyteen, terveyteen ja turvallisuuteen liittyvat tekijat voivat osaltaan estda alueen
tarkoituksen mukaisen kehittdmisen. Alueen valvonta voidaan jarjestdd myds muilla
keinoilla kuin pysyvalla asumisella, silld asemakaavaratkaisu mahdollistaa koko alueen
tehokkaan aitaamisen.

Jyvaskylan kaupungin ymparistoterveysjaosto on hyvaksynyt kokouksessaan 10.2.2016
ympadristoterveyspaallikké Lampivuon ehdotuksen jaoston lausunnoksi: ” ...jaostolla ei ole
padsaantoisesti huomautettavaa Kanavuoren varikkoalueen asemakaavasuunnitelmista.
Jaosto ei kuitenkaan pida tarkoituksenmukaisena useita asuntoja sisaltavan asuinalueen
muodostamista teollisuusalueelle, vaikka alue on kaava-aineiston mukaan ymparistéhaittaa
aiheuttamatonta. Kaavaselostuksen mukaan alueelle voidaan sijoittaa asuntoja. Lisdksi
sauna-alueen nelidrajaus mahdollistaa useiden asumiseen kdytettdvien kokonaisuuksien
sijoittamista keskelle teollisuusaluetta.”

Todettakoon, ettd asemakaavassa on mahdollistettu saunat mutta niissdkaan ei
mahdollisteta asumista.

Rakennussuojelu:

KTY-1 -korttelialueen suojelumerkint6ja ei voida poistaa taikka keventda. Koko alue ja
samalla alueen rakennukset ovat maakunnallisesti arvokasta rakennettua
kulttuuriymparistoa. kaikkein huonokuntoisimmat kas-merkinnalld merkityt rakennukset
on mahdollista purkaa. Huomattakoon, ettd suojelumerkinnat ovat olleet jo aiemmassa
asemakaavaehdotuksessa.

Rakennusten purkamisen edellytykset ratkaistaan rakentamislupaharkinnan yhteydessa.
Esimerkiksi mikali rakennuksen kunnossa on tapahtunut oleellisesti sitd heikentavia
muutoksia, on tilanteen niin vaatiessa mahdollista hakea poikkeamista
suojelumaarayksesta. Tyypillisesti tissad yhteydessa rakennuksesta vaaditaan kattava
kuntotutkimus.

Toiminnallisuuden parantaminen:

TLY-1 -korttelialueella siirretddn rakennusoikeutta korttelialueen sisalla 600
kerrosalaneliometria siten, ettd uudisrakentamisen sijoittelua ohjataan asemakaavassa
rakentamiselle osoitetuilla rakennusaloilla. Uusia rakennusaloja on kaksi kappaletta ja niilla
molemmilla on 300 kerrosalanelidmetrid rakennusoikeutta. Rakennusalojen sijoittelu on
laadittu Keski-Suomen museon asiantuntijoiden maastokaynnilld esittimien ndkemysten
mukaisesti. Ajatuksena on tidydentaa parakkimaisten rakennusten muodostamaa kampaa.



LIITE 4.

Kanavuoren varikkoalueen asemakaava

Natura-arvioinnin tarveharkinta
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Jyvaskylan kaupunki
Kaupunkisuunnittelu
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1. Johdanto

Luonnonsuojelulain 34 §:n mukaan Natura 2000 -verkostoon kuuluvaan alueen suojelun
perusteena olevia luonnonarvoja ei saa merkittavasti heikentaa. LSL:n 35 §:n mukaan hankkeen
toteuttajan tai suunnitelman laatijan on arvioitava hankkeen tai suunnitelman vaikutukset Natura
2000 -verkostoon kuuluvan alueen suojelutavoitteisiiin, jos hanke tai suunnitelma joko yksindan tai
tarkasteltuna yhdessa muiden hankkeiden kanssa todennakoisesti merkittavasti heikentda alueen
niitd luonnonarvoja, joiden suojelemiseksi alue on sisallytetty Natura 2000 -verkostoon. Natura -
arvioinnin tarveharkinnassa kuvataan hanke, sen aiheuttamat vaikutukset Natura-alueen
suojelutavoitteisiin ja arvioidaan vaikutusten merkittavyytta. Tarveharkinnan lopputuloksena
annetaan arvio siita, tarvitaanko hankkeelle tai suunnitelmalle varsinainen Natura-arviointi.

Tassa Natura-arvioinnin tarveharkinnassa arvioidaan Kanavuoren varikkoalueen asemakaavan
vaikutukset Kanavuori-Koskenvuori (FI0900003) Natura 2000 -alueeseen. Kaava on ollut
ehdotuksena nahtavillda vuonna 2018, ja tuon kaavaratkaisun osalta tarveharkinnassa on tehty
johtopaatos, etta kaavalla ei todennakoisesti merkittavasti heikenneta Natura 2000 -alueen
suojeluperusteisia arvoja ja etta varsinaiselle Natura-arvioinnille ei ole tarvetta. Nyt kaavaratkaisu
on muuttunut joiltakin osin ja hankkeen kanssa yhdysvaikutuksia voi aiheuttaa Vt4
parantamishanke vililla Kanavuori-Haapalahti. Talle hankkeelle on tehty erillinen Natura-arviointi
(Ramboll Oy). Lisaksi tahan tiehankkeeseen liittyvien asemakaavojen vaikutusta Natura 2000 -
alueen suojeluarvoihin on kasitelty erillisessa tarveharkintaselvityksessa. Tama tarveharkinta
keskittyy siis ennen kaikkea kaavaratkaisun muutokseen edelliseen ehdotusvaiheeseen verrattuna
ja ennen kaikkea tiesuunnitelman mukaisen parannushankkeen yhdysvaikutuksiin arvioitavan
asemakaavan kanssa.

Kanavuoren-Koskenvuoren Natura-alue (FI0900003) on sisallytetty osaksi Suomen Natura-
verkostoa luontodirektiivin perusteella (SAC). Kanavuoren ja Koskenvuoren alue on geologisesti,
maisemallisesti ja lajistollisesti arvokas kokonaisuus. Kohde on luontotyypeiltddan edustava ja se on
myoOs useiden uhanalaisten ja harvinaisten kohdassa kasvi- ja hyonteislajien elinymparistoa.
Natura-arvioinnin tarveharkinta kohdistuu tunnistamaan vaikutukset luontodirektiivin mukaisiin
luontotyyppeihin ja luontodirektiivin liitteen Il lajeihin. Kanavuori-Koskenvuoren Natura-alueella
nditd suojeluperusteena nimettyja luontotyyppeja ja luontodirektiivin liiteen Il lajeja ovat:

Kanavuori-Koskenvuori Natura -alueen suojeluperusteena olevat luontotyypit ovat:

Koodi Nimi Pinta-ala, ha
8220 kasvipeitteiset silikaattikalliot 86

9010 boredaliset luonnonmetsat a4

9050 boreaaliset lehdot 9

9180 tilio-Acerion -rinne, vydrymd- ja raviinimetséat 0.2

Alueen suojeluperusteena olevia luontodirektiivin liiteen Il -lajeja on liito-orava (Pteromys volans)

Natura-arvioinnin tarveharkinta tehdaan seuraavien arviointikriteerien perusteella:
¢ Kohdistuvatko hankkeen tai suunnitelman valittomat tai valilliset vaikutukset tai
vhteisvaikutukset Natura-alueen suojeluperusteena oleviin luonnonarvoihin?



e Ovatko vaikutukset laadultaan suojeluarvoja heikentavia ja mahdollisesti merkittavia?

2. Arvioitava asemakaavaratkaisu ja sen vaikutukset Natura 2000 -
alueen arvoihin

Arvioitava asemakaava sijoittuu Kanavuoreen ja rajautuu lansi- ja pohjoisrajaltaan Kanavuoren-
Koskenvuoren Natura-alueeseen (kuva 1). Kaava-alueella on kokoa yhteensa n. 56 ha. Alue on
kokonaisuudessaan asemakaavoittamaton. Alueella sijaitsee Kanavuoren varikkoalue (ns.
Vuoriluolien alue), Esikunta-alue, Maastovarastojen alue (joka sijoittuu valtion
luonnonsuojelutaseessa olevalle alueelle, ja joka rauhoitetaan luonnonsuojelulain nojalla
kokonaisuudessaan myohemmin) seka kaupungin maanomistuksessa olevia metsaalueita.
Metsaalueisiin sisdltyy myos kaupungin suojelualueverkostoon kuuluvia kohteita, jotka sisaltyvat
metsanhoidon suojeluluokkaan. Tulevan uuden luonnonsuojelualueen sisassa on jo valmiiksi
luonnonsuojelulailla rauhoitettu lehmusmetsikko (luonnonsuojelulain 64 §:n mukainen
luontotyyppi).
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Kuva 1. Arvioitava Kanavuoren varikkoalueen asemakaava punaisella aluerajauksella ja
Kanavuoren-Koskenvuoren Natura-alueen rajaus vihredlld aluerajauksella.

Asemakaavalla on yhteistd rajaa Natura-alueen kanssa n. 1,8 kilometria. Tasta rajasta noin 1
kilometriad on rajaa valtion tulevan luonnonsuojelualueen kanssa. Tima suojelualue on osoitettu
myos Jyvaskylan kaupungin yleiskaavassa suojelumerkinnalla SL-1 ja sita koskevalla
suojelumaarayksella. Kanavuoren luolaston alueella on noin 800 metria yhteista jaettua rajaa
Natura 2000 -alueen kanssa. Kanavuoren vuoriluolaston alueella sijaitsee nykyisin varasto-,
toimisto- ja tuotantotiloja ja asemakaavan osoittamat TLY -korttelialue sijoittuu jo nykyisellaan
rakennetulle ja kayt6ssa olevalle alueelle. Luolastojen lansipuolella nouseva metsdinen alue on
kokonaisuudessaan osoitettu asemakaavassa VL -alueeksi, jossa ei sallita avohakkuita.
Asemakaavan mukaisella VL-vy6hykkeelld, joka muodostaa puskurivyéhykkeen Natura 2000 -



alueen ja TLY-korttelialueiden valiin, on leveytta n. 140 -160 metria eteld-pohjoissuuntaisella
sivulla ja n. 50 metrid pohjoisen ita-lansisuuntaisella rajalla. SL-alueen ja VL-alueiden muodostama
puskurivybhyke tarjoaa suojaa korttelialueiden rakentamisaikaisten vaikutusten ulottumisesta
Natura-alueen puolelle. Kaavan sisdllon ei arvioida vaikuttavan tasta syysta merkittavasti millaan
suoralla tai epdsuoralla vaikutusmekanismilla (esim. pdlyn tai melun levidminen) Natura 2000-
alueen suojeluperusteisiin luontotyyppeihin.

Liito-orava (Pteromys volans) on Natura 2000-alueen suojeluperusteisiin sisaltyva laji, jonka
elinpiirid ulottuu myds arvioitavan Kanavuoren varikkoalueen asemakaavan alueelle. Liito-oravan
osalta Natura-vaikutusten tarveharkinnassa arvioidaan seka vaikutukset 1) lisdantymis- ja
levahdyspaikkoihin/elinpiirin ydinalueisiin, 2) vaikutukset mahdollisiin elinymparistoihin ja
ravintopuustoon seka 3) vaikutukset kulkuyhteyksiin. Vaikutuksissa kulkuyhteyksiin tarkastellaan
seka vaikutukset Natura 2000 -alueen ja sen ulkopuolisen alueen vilisiin kulkuyhteyksiin seka
asemakaavan kaikki ne vaikutukset liito-oravan kulkuyhteyksiin, jotka voivat milladn mekanismilla
vaikuttaa heijastavasti Natura 2000-alueen liito-oravapopulaation elinvoimaisuuteen.

Liito-oravan elinpiidin ydinalue (Hakkila 2025) asemakaava-alueella sijaitsee Hiidenlahteen
laskevan puron varsimetsassa ja on merkitty asemakaavaan suojelumerkinnalla. Puron varrelta
tehtiin vuonna 2017 jitdsloytéjé useammassa kohtaa. Vuoden 2025 alueelta ei havaittu jatoksid,
mutta alueelle oli sijoitettu liito-oravan pesintddn soveltuva péntté. Liito-oravan runsaiden
aiempien jdtdsloytéjen ja alueelta nyt I6ytyviin pesdn takia alue luokiteltiin liito-oravan elinpiidin
ydinalueeksi. Ponton pesdkdytdstd ei ole tietoa. Asemakaava ei kohdista purovarren ymparistéon
tai sen lahialueelle uutta maankayttéa. Puronvarsi on turvattu kaavamerkinnan lisaksi myos sen
sisallyttamiselld kaupungin suojelualueverkostoon laajempana alueena (yhteensa 3,9 hehtaaria,
josta osa sijaitsee kaava-alueen ulkopuolella) (kuva 2). Tulevan valtion suojelualueen ja
Luolivuorien lansipuolisen rinnealueen osalta ei ole ajankohtaista tietoa liito-oravan
esiintymisestd, mutta kaavalla ei itsessaan vaikuteta tdman alueen kayttoéon verrattuna
nykytilanteeseen. Aikaisemman inventointitiedon perusteella alueella on kuitenkin oletettavasti
lito-oravan elinpiirin ydinalue/ydinalueita. Tulevan suojelualueen puolella liito-oravan mahdolliset
lisadntymis- ja levahdyspaikat ovat turvattuina myos jatkossa. Luolien lansirinteen mahdollisen
metsankasittelyn osalta asemakaavan myota metsankasittelylle tarvitaan maisematydlupa, jonka
yhteydessa liito-oravan esiintyminen tulee arvioitavaksi. Maanomistajan tulee myo6s varmistaa,
ettd sinne kohdistuvilla toimilla ei ole vaikutuksia Natura 2000 -alueen suojeluperusteena olevaan
liito-oravaan. Kaavan katsotaan siten turvaavan hyvin Natura 2000 -alueen ulkopuoliset liito-
oravan elinpiirin ydinalueet asemakaava-alueella.
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Kuva 2. Kaupungin suojelualueverkostoon kuuluvan kohteen rajaus (vihred aluevdiri), liito-
orahavainnot pienveden varrella vuodelta 2017 esitetty sinisin pistein.

Liito-oravalle soveltuvaksi arvioitua elinymparistoa ei sijoitu alueelle, joka on osoitettu TLY-2 -
korttelialueeksi. Nykytilanne on erottuu hyvin ilmakuvasta, jossa nakyy etta alue on paaosin
sorapinnoitettua varastoaluetta, jossa sijaitsee useita rakennuksia (paaasiallisesti varastohalleja)
(kuva 3). Kaava osoittaa varikkoalueen eteldiseen padhan korttelialuetta myods nykyiselldan
metsdisend olevalle alueelle. Metsaiselle alueelle tulevan korttelialueen koko on n. 0,5 hehtaaria.
Metsa talla kohtaa on mantyvaltaista lehtomaisen kankaan metsaa, jota ei arvioida erityisen
soveltuvaksi liito-oravan esiintymiselle. Asemakaava osoittaa KTY -korttelin laajennuksen nykyisen
ns. Esikunta-alueen pohjoispuolle. Talla kohtaa esiintyy kuivahkon kankaan mantyvaltaista metsaa,
joka ei ole liito-oravan esiintymiselle soveltuvaa. Mantyvaltaisilla metsakuvioilla ei ole mydskaan
niin suurta roolia liito-oravan ravintopuuston nakokulmasta, ja kaava ei kohdista muutoksia
lehtipuuvaltaisemmille metsakuvioille.
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Kuva 3. llmakuva Kanavuoren varikkoalueelta.

Natura 2000 -alueen ja sen ulkopuolisille alueille suuntautuvien liito-oravan kulkuyhteyksien osalta
tarkastelu pohjautuu Rambollin vuonna 2023 toteuttamaan Natura-arviointiin hankkeelle VT 4
parantaminen valilla Kanavuori-Haapalahti (kuva 4). Liito-oravan kulkureiteiksi tdssa tunnistetut
yhteydet on turvaattu asemakaavassa (joko VL-alueina tai suojelumerkinngin). Lisdksi myos
kaupungin suojelualueverkostokohde tukee naiden kulkuyhteyksien sdilymista ekologisesti
laadukkaina.
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Kuva 7-6 Natura-alueen yhtena suojeluperusteena olevaan liito-oravaan liittyvat havainnot ja
elinympdéristot Natura-alueella ja Vt 4:n parannushankkeen valittomdassa ldheisyydessa.

Kuva 4. Liito-oravan elinympdristéjen kokonaisanalyysi (Ldhde: Ramboll 2023).

Varikkoalueen ranta-alueella on kuivan kankaan metsaa, jossa kasvaa suhteellisen matalakasvuista
mantya ja koivua. Rantaviivan puustoa ei voi pitaa erityisen merkittavana liito-oravalle juuri sen
matalakasvuisuuden vuoksi. Liito-oravalle on olemassa paljon vahvempia kulkuyhteyksia muualla.
Kaavassa on ranta-aluetta ja sen luonnonympadristda turvaavia merkint6ja, mutta se ei kuitenkaan
koko rantaviivan pituudelta turvaa yhtenaista puustoista vyohyketta.

Nailla edella lapikaydyilla perusteilla arvioituna asemakaavaratkaisun ei katsota vaikuttan liito-
oravan elinvoimaisuuteen ja suojelutasoon Natura 2000 -alueella milldan vaikutusmekanismilla.
VT4 -tieparannushankkeen vaikutukset on tunnistettavissa varsin itsendisina, eika kaavaratkaisulla
arvioida olevan niiden kanssa yhdysvaikutuksia liito-oravan osalta.

Natura-tarveharkinnan tuloksena todetaan, ettd asemakaavan toteuttamisen aikaansaamat
vaikutukset eivat heikenna Natura 2000 -alueen suojeluperusteisia arvoja millaan
vaikutusmekanismilla. Arvioinnissa ei myoskaan tunnistettu yhdysvaikutuksia Vt4 -
parantamishankkeen ja siihen kytkeytyvien asemakaavojen kanssa.

3. Ldhteet

Hakkila, Matti. 2025. Varikkotien liito-oravaselvitys. Kaupunkisuunnittelu ja maankaytto,
Jyvaskylan kaupunki.

Laita, A. 2024. Vaajakosken ohitustien asemakaavat (eteldinen ja pohjoinen) — Natura-arvioinnin
tarveharkinta. Kaupunkisuunnittelu ja maankaytto.



Makela, A. 2017. Kanavuoren varikkoalueen luontoselvitys. Kaupunkisuunnittelu ja maankaytto,
Jyvaskylan kaupunki.

Ramboll (2.6.2023). Valtatie 4 parantaminen valillda Kanavuori —Haapalahti, Jyvaskyla. Vaikutukset
Kanavuori-Koskenvuori (FI0900003) Natura 2000 -alueeseen.



Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi
Hyviksymispvm
Hyviksyja

Pysyvi kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava

Rakennuspaikat [Ilkm]

Lomarakennuspaikat [lkm]

Rantaviivan pituus [km]

Jyvaskyla

Tayttdmispvm

Kanavuoren varikkoalue , asemakaavan laajennus
Ehdotuspvm

V - kunnanvaltuusto Vireilletulosta ilm. pvm
Kunnan kaavatunnus

52,9306

Omarantaiset

Omarantaiset

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

LITE 5.

2.3.2026

2.12.2025
13.1.2017
179 72:009

52,9306

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha]

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

Pinta-aIJ Kerrosala

Aluevaraukset Pinta-ala Tehokkuus |Pinta-alan muut.| Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha 1] [k-m? 1]
Yhteensa 52,9306 | 100,00 22586 0,04 52,9306 22586
A yhteensa
P yhteensa
Y yhteensi
C yhteensi
K yhteensa 2,9181 55 9646 0,33 2,9181 9646
T yhteensa 6,7259 12,7 12872 0,19 6,7259 12872
V yhteensa 12,1135 229 68 0,00 12,1135 68
R yhteensi
L yhteensa 1,1651 22 1,1651
E yhteensa 1,6348 3.1 1,6348
S yhteensa 28,3732 53,6 28,3732
M yhteensi
W yhteensa
Maanalaiset ilat Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [ha 1] [k-m? 1]
Yhteensa 0,0000 0,00 0 0,0000 0
Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelut Tikm] — — —
Yhteensa 4 3390 4 3390




Alamaaraykset tai -merkinnat

Aluevaraukset Pinta-ala Pinta-ald Kerrosala | Tehokkuus |Pinta-alan muut.| Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha 1] [k-m? 1]

Yhteensa 52,9306 | 100,00 22586 0,04 52,9306 22586

A yhteensia

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa 2,9181 55 9646 0,33 2,9181 9646

KTY-1 2,9181 100,0 9646 0,33 2,9181 9646

T yhteensa 6,7259 12,7 12872 0,19 6,7259 12872

TLY-1 6,7259 100,0 12872 0,19 6,7259 12872

V yhteensa 12,1135 229 68 0,00 12,1135 68

VL 2,4845 20,5 2,4845

VL-1 9,6290 79,5 68 0,00 9,6290 68

R yhteensa

L yhteensa 1,1651 22 1,1651

Kadut 1,1651 100,0 1,1651

E yhteensa 1,6348 3.1 1,6348

EV 1,6348 100,0 1,6348

S yhteensa 28,3732 53,6 28,3732

SL 28,3732 | 100,0 28,3732

M yhteensa

W yhteensi

Rakennussuojelut

Suojellut rakennukset

Suojeltujen rake

nnusten muutos

[lkm] [k-m3 [Ikm %] [k-m? £]
Yhteensa 4 3390 4 3390
Asemakaava 4 3390 4 3390




